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ASUNTO: DELEGACION PARA REFORMAS CONTRIBUCION ESPECIAL DE
MEJORAS

De mi consideracion:

Con fecha 4 de septiembre se realiz6 una reunién con el sefior Alcalde para poner en su
conocimiento y recibir sus lineamientos frente a la propuesta de reformas relacionadas
con la Contribucién Especial de Mejoras (CEM).

Por ello, se solicita que se designe a un delegado permanente tanto del drea técnica como
juridica de la dependencia a su cargo con el objetivo de conformar el equipo técnico
juridico que colaborard en el proyecto de ordenanza reformatoria. Para tal efecto se
solicita se sirva remitir los nombres completos del servidor, el correo electrénico y el
numero de contacto.

Me permito sefialar que, para la ejecucién de esta tarea, de cardcter urgente y prioritaria
por su importancia e impacto, si bien la misma serd liderada por la Administracién
General a través de la Direccién Metropolitana Tributaria, resulta indispensable contar
con la colaboracion activa de todas las dependencias involucradas.

Con sentimientos de distinguida consideracion.
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ORDENANZA METROPOLITANA No. 109-2025

EL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO

CONSIDERANDO:

Que el nimero 1, del Articulo 3 de la Constitucion de la Reptiblica del Ecuador reconoce como
un deber primordial del Estado: “Garantizar sin discriminacion alguna el efectivo goce de
los derechos establecidos en la Constitucion y en los instrumentos internacionales, en
particular la educacion, la salud, la alimentacion, la sequridad social y el agua para sus
habitantes”;

Que el Articulo 14 de la Constitucion dispone: “Se reconoce el derecho de la poblacién a vivir en
un ambiente sano y ecologicamente equilibrado, que garantice la sostenibilidad y el buen vivir,
sumak kawsay. Se declara de interés puiblico la preservacion del ambiente, la conservacion de
los ecosistemas, la biodiversidad y la integridad del patrimonio genético del pais, la prevencion
del datio ambiental y la recuperacién de los espacios naturales degradados.”;

Que el Articulo 83 de la Constitucion establece: “Son deberes y responsabilidades de las
ecuatorianas y los ecuatorianos, sin perjuicio de otros previstos en la Constitucion y la ley: (...)
6. Respetar los derechos de la naturaleza, preservar un ambiente sano y utilizar los recursos
naturales de modo racional, sustentable y sostenible. 15. Cooperar con el Estado y la comunidad
en la sequridad social, y pagar los tributos establecidos por la ley.”;

Que el Articulo 226 de la Constitucion dispone: “Las instituciones del Estado, sus organismos,
dependencias, las servidoras o servidores puiblicos y las personas que actiien en virtud de una
potestad estatal ejercerdn solamente las competencias y facultades que les sean atribuidas en la
Constitucion y la ley. Tendrdn el deber de coordinar acciones para el cumplimiento de sus fines
y hacer efectivo el goce y ejercicio de los derechos reconocidos en la Constitucion.”;

Que el Articulo 238 de la Constitucion contempla: “Los gobiernos auténomos descentralizados
gozardn de autonomia politica, administrativa y financiera, y se regirdn por los principios de
solidaridad, subsidiariedad, equidad interterritorial, integracion y participacion ciudadana. En
ningin caso el ejercicio de la autonomia permitird la secesion del territorio nacional. (...)”;
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Que el Articulo 240 de la Constitucion establece que: “Los gobiernos autonomos descentralizados
de las regiones, distritos metropolitanos, provincias y cantones tendrdn facultades legislativas
en el ambito de sus competencias y jurisdicciones territoriales. Las juntas parroquiales rurales
tendran facultades reglamentarias. Todos los gobiernos autonomos descentralizados ejercerdn
facultades ejecutivas en el dmbito de sus competencias y jurisdicciones territoriales.”;

Que los nimeros 4 y 5 del Articulo 264 de la Constitucion prevén que los gobiernos municipales
y distritos metropolitanos tienen entre sus competencias exclusivas: “(...) 4. Prestar los
servicios publicos de agua potable, alcantarillado, depuracién de aguas residuales, manejo de
desechos solidos, actividades de saneamiento ambiental y aquellos que establezca la ley. 5.
Crear, modificar o suprimir mediante ordenanzas, tasas y contribuciones especiales de mejoras.

(..)7%

Que el Articulo 266 de la Constitucion dispone que los distritos metropolitanos autonomos
ejerceran las competencias de los gobiernos cantonales y las que sean aplicables de los
gobiernos provinciales y regionales, y en uso de sus facultades expediran ordenanzas
distritales;

Que el Articulo 300 de la Constitucion manda: “EI régimen tributario se regird por los principios
de generalidad, progresividad, eficiencia, simplicidad administrativa, irretroactividad, equidad,
transparencia y suficiencia recaudatoria. Se priorizardan los impuestos directos y progresivos.
La politica tributaria promovera la redistribucion y estimulara el empleo, la produccion de
bienes y servicios, y conductas ecoldgicas, sociales y econdmicas responsables;”;

Que el Articulo 301 de la Constitucion establece que solo por acto normativo de 6rgano
competente se podra crear, modificar, exonerar o extinguir tasas y contribuciones, en
observancia del principio de reserva de ley y legalidad tributaria;

Que el segundo inciso del Articulo 314 de la Constitucion prescribe: “(...) EI Estado garantizard
que los servicios publicos y su provision respondan a los principios de obligatoriedad,
generalidad,  uniformidad, eficiencia, responsabilidad, —universalidad, accesibilidad,
reqularidad, continuidad y calidad. El Estado dispondrad que los precios y tarifas de los servicios
publicos sean equitativos, y establecerd su control y requlacion”;
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Que el Articulo 323 de la Constitucion establece: “(...) Se prohibe toda forma de confiscacion.”;

Que el Articulo 3 del Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion, establece que el ejercicio de la autoridad y las potestades publicas
de los Gobiernos Auténomos Descentralizados se regiran por varios principios, entre
ellos el de solidaridad, por el cual es deber del Estado, en todos los niveles de
gobierno, redistribuir y reorientar los recursos y bienes publicos para compensar las
inequidades entre circunscripciones territoriales; garantizar la inclusion, la
satisfaccion de las necesidades basicas y el cumplimiento del objetivo del buen vivir;
asi como el de participacion ciudadana en el disefio y ejecucion de presupuestos
participativos de los gobiernos;

Que el articulo 7 del COOTAD reconoce a los concejos metropolitanos y municipales la
capacidad para dictar normas de cardcter general, a través de ordenanzas, acuerdos y
resoluciones, dentro de su circunscripcion territorial y en el dmbito de sus
competencias;

Que las letras d) y e) del Articulo 55 del COOTAD contemplan entre las competencias
exclusivas de los Gobiernos Autdnomos Descentralizados municipales y distritos
metropolitanos: “(...) d) Prestar los servicios piiblicos bdsicos de agua potable, alcantarillado
sanitario y pluvial con depuracion de aguas residuales, manejo de desechos sélidos mediante
rellenos sanitarios, otras actividades de saneamiento ambiental y aquellos que establezca la Ley;
e) Crear, modificar, exonerar o suprimir mediante ordenanzas, tasas, tarifas y contribuciones
especiales de mejoras (...)";

Que la letra b) del Articulo 65 del COOTAD contempla entre las competencias exclusivas del
Gobierno Autdnomo Descentralizado parroquial: “(...) b) Planificar, construir y mantener
la infraestructura fisica, los equipamientos y los espacios piiblicos de la parroquia, contenidos
en los planes de desarrollo e incluidos en los presupuestos participativos anuales; (...)";

Que lasletrasa), b)y c) del Articulo 87 del COOTAD prevén entre las atribuciones del Concejo
Metropolitano: “a) Ejercer la facultad normativa en las materias de competencia del gobierno
autonomo  descentralizado  metropolitano, mediante la  expedicion de ordenanzas
metropolitanas, acuerdos y resoluciones; b) Regular, mediante ordenanza metropolitana, la
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aplicacion de tributos previstos en la ley a su favor; c) Crear, modificar o extinguir tasas y
contribuciones especiales por los servicios que presta y obras que ejecute;(...)";

Que laletra e) del Articulo 90 del COOTAD contempla entre las atribuciones del Alcalde o
Alcaldesa Metropolitano: “(...) e) Presentar con facultad privativa, proyectos de ordenanzas
tributarias que creen, modifiquen, exoneren o supriman tributos, en el dmbito de las
competencias correspondientes a su nivel de gobierno; (...)";

Que el Articulo 137 del COOTAD dispone: “Ejercicio de las competencias de prestacion de
servicios publicos. - (...) Las competencias de prestacion de servicios piiblicos de alcantarillado,
depuracion de aguas residuales, manejo de desechos solidos, y actividades de saneamiento
ambiental, en todas sus fases, las ejecutardn los gobiernos auténomos descentralizados
municipales con sus respectivas normativas. Cuando estos servicios se presten en las
parroquias rurales se deberd coordinar con los gobiernos auténomos descentralizados
parroquiales rurales. La provision de los servicios publicos responderd a los principios de
solidaridad, ~ obligatoriedad, — generalidad, —uniformidad, eficiencia, responsabilidad,
universalidad, accesibilidad, reqularidad, continuidad y calidad. Los precios y tarifas de estos
servicios serdn equitativos, a través de tarifas diferenciadas a favor de los sectores con menores
recursos econdmicos, para lo cual se establecerdn mecanismos de regulacion y control, en el
marco de las normas nacionales (...)";

Que el Articulo 172 del COOTAD, resalta que la aplicacion tributaria se guiara por los
principios de generalidad, progresividad, eficiencia, simplicidad administrativa,
irretroactividad, transparencia y suficiencia recaudatoria;

Que el Articulo 186 del COOTAD sefala: “Facultad tributaria.- Los gobiernos auténomos
descentralizados municipales y distritos metropolitanos mediante ordenanza podrin crear,
modificar, exonerar o suprimir, tasas y contribuciones especiales de mejoras generales o
especificas, por procesos de planificacion o administrativos que incrementen el valor del suelo
0 la propiedad; por el establecimiento o ampliacion de servicios publicos que son de su
responsabilidad; el uso de bienes o espacios piblicos; y, en razén de las obras que ejecuten dentro
del dmbito de sus competencias y circunscripcion, asi como la requlacion para la captacién de
las plusvalias. Cuando por decision del gobierno metropolitano o municipal, la prestacion de
un servicio publico exija el cobro de una prestacion patrimonial al usuario, cualquiera sea el
modelo de gestion o el prestador del servicio puiblico, esta prestacion patrimonial serd fijada,
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modificada o suprimida mediante ordenanza (...)”;

Que la letra ¢ del Articulo 304 del COOTAD establece que: “Los gobiernos auténomos
descentralizados conformardn un sistema de participacion ciudadana, que se regulard por acto
normativo del correspondiente nivel de gobierno, tendrd una estructura y denominacion
propias. El sistema de participacion ciudadana se constituye para: (...) ¢) Elaborar presupuestos
participativos de los gobiernos; (...)";

Que el Articulo 322 del COOTAD dispone que los proyectos de ordenanzas deberan
referirse a una sola materia, y presentarse con exposicion de motivos, articulado
propuesto y expresion clara de los articulos que se reformen o deroguen;

Que el Articulo492 del COOTAD determina: “Reglamentacion. - Las municipalidades y distritos
metropolitanos reglamentardn por medio de ordenanzas el cobro de sus tributos. La creacién
de tributos, asi como su aplicacion se sujetard a las normas que se establecen en los siguientes
capitulos y en las leyes que crean o facultan crearlos.”;

Que el Articulo 566 del COOTAD contempla: “Objeto y determinacién de las tasas.- Las
municipalidades y distritos metropolitanos podrdn aplicar las tasas retributivas de servicios
publicos que se establecen en este Cédigo. Podran también aplicarse tasas sobre otros servicios
publicos municipales o metropolitanos siempre que su monto guarde relacion con el costo de
produccion de dichos servicios. A tal efecto, se entenderd por costo de produccion el que resulte
de aplicar reglas contables de general aceptacion, debiendo desecharse la inclusion de gastos
generales de la administracion municipal o metropolitana que no tengan relacion directa y
evidente con la prestacion del servicio. (...)";

Que las letras d) e i) del Articulo 568 del COOTAD ordenan: “Servicios sujetos a tasas.- Las tasas
seran reguladas mediante ordenanzas, cuya iniciativa es privativa del alcalde municipal o
metropolitano, tramitada y aprobada por el respectivo concejo, para la prestacion de los
siguientes servicios: (...) d) Recoleccion de basura y aseo publico; (...) i) Otros servicios de
cualquier naturaleza (...)";

Que el Articulo 569 del COOTAD define el objeto de las contribuciones especiales de
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mejoras como: “(...) el beneficio real o presuntivo proporcionado a las propiedades inmuebles
por la construccién de cualquier obra piiblica municipal o metropolitana”;

Que el Articulo 577 del COOTAD establece las obras y servicios atribuibles a las
contribuciones especiales de mejoras;

Que el Articulo 586 del COOTAD dispone: “Para otras obras que determinen las municipalidad
y distritos metropolitanos, su costo total serd prorrateado mediante ordenanza”;

Que el Articulo 592 del COOTAD faculta a los gobiernos autonomos descentralizados para
determinar en las ordenanzas respectivas la forma y el plazo en que los contribuyentes
pagaran las contribuciones especiales de mejoras, en atencion a criterios técnicos y de
equidad tributaria;

Que el numero 8 del Articulo 225 del Codigo Organico de Ambiente establece: “Politicas
generales de la gestion integral de los residuos y desechos. - Serdn de obligatorio cumplimiento,
tanto para las instituciones del Estado, en sus distintos niveles y formas de gobierno, regimenes
especiales, asi como para las personas naturales o juridicas, las siguientes politicas generales:
(...) 8. Laaplicacion del principio de responsabilidad compartida, que incluye la internalizacién
de costos, derecho a la informacidn e inclusion econdmica y social, con reconocimientos a través
de incentivos, en los casos que aplique; (...)";

Que el numero 2 del Articulo 231 del COAM contempla: “Obligaciones y responsabilidades. -
Serdn responsables de la gestion integral de residuos sélidos no peligrosos a nivel nacional, los
siguientes actores publicos y privados: (...) 2. Los Gobiernos Auténomos Descentralizados
municipales o metropolitanos serdn los responsables del manejo y procesamiento integral de
residuos y desechos solidos no peligrosos y desechos sanitarios generados en el drea de su
jurisdiccion; por lo tanto, estdn obligados a fomentar en los generadores alternativas de gestion
e incentivos de permanencia en cada uno de los cantones, de acuerdo con el principio de
Jerarquizacion, asi como la investigacion y desarrollo de tecnologias. Estos deberdn establecer
los procedimientos adecuados para barrido, recoleccion y transporte, almacenamiento temporal
de ser el caso, acopio y transferencia, con enfoques de inclusion econdmica y social de sectores
vulnerables. Deberdn dar tratamiento y correcta disposicion final de los desechos solidos no
peligrosos que no pueden ingresar nuevamente en un ciclo de vida productivo, con
implementacion de los mecanismos que permitan la trazabilidad de estos, para lo cual podrin
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conformar mancomunidades y consorcios y ejercer esta responsabilidad de conformidad con la
Ley. Asimismo, serdn responsables por el desemperio de las personas contratadas por ellos, para
efectuar la gestion de residuos y desechos solidos no peligrosos y desechos sanitarios, en
cualquiera de sus fases. (...)";

Que el Articulo 4 de la Ley Orgénica de Empresas Publicas dispone: “Definiciones. - Las
empresas publicas son entidades que pertenecen al Estado en los términos que establece la
Constitucion de la Repiiblica, personas juridicas de derecho piiblico, con patrimonio propio,
dotadas de autonomia presupuestaria, financiera, econdmica, administrativa y de gestion.
Estarin destinadas a la gestion de sectores estratégicos, la prestacion de servicios publicos, el
aprovechamiento sustentable de recursos naturales o de bienes publicos y en general al
desarrollo de actividades econdmicas que corresponden al Estado.”;

Que el Articulo 42 de la LOEP prescribe: “Las empresas piblicas sus subsidiarias y filiales
podran adoptar las formas de financiamiento que estimen pertinentes para cumplir sus fines
y objetivos empresariales, tales como: ingresos provenientes de la comercializacion de bienes
y prestacion de servicios asi como de otros emprendimientos; rentas de cualquier clase que
produzcan los activos, acciones, participaciones; acceso a los mercados financieros, nacionales
o internacionales, a través de emision de obligaciones, titularizaciones, contratacion de
créditos; beneficio de garantia soberana; inyeccion directa de recursos estatales, reinversion
de recursos propios; entre otros. (...)”;

Que el Articulo 16 de la Ley Organica del Sistema Nacional de Infraestructura Vial del
Transporte Terrestre, establece las competencias de vialidad de los Gobiernos
Autdnomos Descentralizados en sus respectivas circunscripciones territoriales que,
ademas de las atribuciones conferidas en la presente Ley, tendran las facultades y
atribuciones en materia de vialidad que correspondan, de conformidad con la
Constitucion, el Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacidn, las resoluciones del Consejo Nacional de Competencias y demads
normativa aplicable para el ejercicio de esta competencia;

Que elnumero 6 del Articulo 17 de la Ley Organica del Sistema Nacional de Infraestructura
Vial del Transporte Terrestre, dispone que son deberes y atribuciones de los
Gobiernos Auténomos Descentralizados regionales, provinciales y municipales, en
el ambito de su competencia, establecer y recaudar la Contribucion Especial de
Mejoras por la inversion realizada, a los propietarios de los bienes inmuebles que se
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benefician por el desarrollo y mejoramiento de la infraestructura vial de su
jurisdiccion, acorde con la normativa dictada para el efecto;

Que el Articulo 67 de la Ley Organica de Participacion Ciudadana dispone: “Del presupuesto
participativo. - Es el proceso mediante el cual, las ciudadanas y los ciudadanos, de forma
individual o por medio de organizaciones sociales, contribuyen voluntariamente a la toma de
decisiones respecto de los presupuestos estatales, en reuniones con las autoridades electas y
designadas.”;

Que el Articulo 68 de la Ley Organica de Participacion Ciudadana contempla:
“Caracteristicas del presupuesto participativo. - Los presupuestos participativos estardn
abiertos a las organizaciones sociales y ciudadania que deseen participar; suponen un debate
publico sobre el uso de los recursos del Estado; otorgan poder de decision a las organizaciones
y a la ciudadania para definir la orientacién de las inversiones puiblicas hacia el logro de la
justicia redistributiva en las asignaciones. Los presupuestos participativos se implementardn
de manera inmediata en los gobiernos regionales, provinciales, municipales, los regimenes
especiales y, progresivamente, en el nivel nacional. El debate del presupuesto se llevard a cabo
en el marco de los lineamientos del Plan de Desarrollo elaborado por el Consejo Local de
Planificacion del nivel territorial correspondiente y, en el caso que corresponda, a la
planificacion nacional.”;

Que el Articulo 1 de la Codificacion del Cédigo Tributario, dispone: “(...) Los preceptos de
este Codigo requlan las relaciones juridicas provenientes de los tributos, entre los sujetos
activos y los contribuyentes o responsables de aquellos. Se aplicardn a todos los tributos:
nacionales, provinciales, municipales o locales o de otros entes acreedores de los mismos, asi
como a las situaciones que se deriven o se relacionen con ellos. Tributo es la prestacion
pecuniaria exigida por el Estado, a través de entes nacionales o seccionales o de excepcion, como
consecuencia de la realizacion del hecho imponible previsto en la ley, con el objetivo de satisfacer
necesidades publicas. Los tributos son: impuestos, tasas y contribuciones especiales”;

Que el articulo 4 del Codigo Tributario establece: “(...) Las leyes tributarias determinardn el
objeto imponible, los sujetos activo y pasivo, la cuantia del tributo o la forma de establecerla,
las exenciones y deducciones; los reclamos, recursos y demds materias reservadas a la ley que
deban concederse conforme a este Cédigo”;

Que el articulo 5 del Cddigo Tributario prescribe: “Principios tributarios. - El régimen
tributario se regird por los principios de, generalidad, progresividad, eficiencia, confianza
legitima, simplicidad administrativa, irretroactividad, equidad, transparencia y suficiencia
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recaudatoria. Se priorizardn los impuestos directos y progresivos.”;

Que el articulo 6 del Codigo Tributario prevé que los tributos, ademas de ser medios para
recaudar ingresos publicos, tienen como fin atender a las exigencias de estabilidad y
progreso sociales y procurar una mejor distribucion de la renta nacional;

Que el Articulo 65 del Cédigo Tributario establece que, en el d&mbito provincial o municipal,
la direccion de la administracion tributaria corresponderd, en su caso, al Prefecto
Provincial o al Alcalde, quienes la ejerceran a través de las dependencias, direcciones
u drganos administrativos que la ley determine;

Que el Articulo 75 del Cddigo Tributario, establece que la competencia administrativa
tributaria es la potestad que otorga la ley a determinada autoridad o institucion para
conocer y resolver asuntos de caracter tributario;

Que los Articulos 189 y 190 del Cddigo Municipal para el Distrito Metropolitano de Quito
disponen la creacion de la empresa ptiblica denominada “Empresa Ptblica Metropolitana de
Aseo”, cuyo objeto principal es: “a. Operar el Sistema Municipal de Aseo en el Distrito
Metropolitano de Quito, dentro de las actividades de barrido y recoleccién de residuos sélidos;

(..)"

Que los Articulos 204 y 205 del Cddigo Municipal para el Distrito Metropolitano de Quito,
disponen la creacion de la empresa ptiblica denominada "Empresa Pablica Metropolitana de
Gestion Integral de Residuos Solidos", cuyo objeto principal es: “a. Diseriar, planificar, construir,
mantener, operar y, en general, explotar ln infraestructura del sistema municipal de gestion de residuos
solidos del Distrito Metropolitano de Quito; b. Prestar servicios atinentes al objeto previsto en el literal
anterior, a través de la infraestructura a su cargo, directamente o por medio de sus empresas filiales y
unidades de negocios; v, c. Las demds actividades operativas y de prestacion de servicios relativas a las
competencias que le corresponden al Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, de conformidad con
el Ordenamiento Juridico Nacional y Metropolitano, en el ambito del manejo Integral de los Residuos
Sdlidos del Distrito Metropolitano de Quito. (...)”;

Que el Articulo 1604 del Codigo Municipal sefiala: “Tasa para la Gestion Integral de Residuos Solidos
(TGIRS). - El hecho generador de la tasa para la gestion integral de residuos solidos es la prestacion de los
servicios del Sistema de Gestion Integral de Residuos Sclidos, dentro de los limites del Distrito
Metropolitano de Quito. Son sujetos pasivos del tributo al que se refiere este Capitulo, todas las personas
naturales y juridicas que, como contribuyentes o responsables, deban pagar por la prestacion de los servicios
de Gestion Integral de Residuos Sdlidos (GIRS) al gestor encargado de la recaudacion, a través del consumo
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de energia eléctrica ylo de agua potable y alcantarillado; los que organicen eventos o concentraciones
publicas que demandan una prestacion especial, particular y adicional de los servicios de aseo y limpieza;
Y, las que sean catalogados como grandes generadores.”;

Que el Articulo 1755 del Codigo Municipal establece que la Contribucion Especial de Mejoras
constituye un tributo de cardcter juridico-tributario, que se genera en razén de un beneficio
real o presuntivo proporcionado a las propiedades inmuebles;

Que el Capitulo ], Titulo I, del Libro IV.3 del Codigo Municipal para el Distrito Metropolitano de
Quito, regula el Sistema de Gestion Integral de Residuos Sdlidos, y enuncia como
componentes funcionales del sistema de manejo integral de residuos solido, en su articulo
3271: “(...) 1. Barrido y limpieza de vias, dreas y espacios puiblicos; 2. Recoleccion y Transporte de
Residuos Solidos; 3. Acopio y Transferencia de Residuos Slidos; 4. Reduccion, Aprovechamiento y
Tratamiento de Residuos Solidos; y, 5. Disposicion final y/o eliminacién de Residuos Slidos”;

Que la prestacion de los servicios publicos de gestion integral de residuos solidos no peligrosos
constituye una responsabilidad exclusiva del Gobierno Auténomo Descentralizado del
Distrito Metropolitano de Quito, conforme a lo establecido en la Constitucion de la Republica
del Ecuador, y representa un componente esencial para la salud ptblica, la proteccion del
ambiente, la seguridad ciudadana y la calidad de vida de todos los ciudadanos;

Que  resulta necesario contar con un marco normativo actualizado que permita regular, actualizar
y armonizar los esquemas de determinacion, cobranza y recuperacion de los costos de los
servicios de residuos solidos, en cumplimiento de los principios constitucionales y tributarios
asegurando que los recursos recaudados se destinen exclusivamente al financiamiento de los
servicios publicos que los generan;

Que  resulta necesario adecuar el régimen vigente de la Contribucion Especial de Mejoras a los
principios que rigen la materia tributaria, asi como a las condiciones econémicas y sociales
actuales del Distrito Metropolitano de Quito, a mds de organizar y reformular la normativa
con el objeto de que el principio de seguridad juridica prevalezca; y,

En ejercicio de las atribuciones que le confieren los articulos 240, 264 y 266 de la Constitucion de
la Republica del Ecuador; articulos 7, 86, 87, letra a) y 322 del Codigo Organico de Organizacion
Territorial, Autonomia y Descentralizacion; y los articulos 4, 67.48 y 67.49 del Codigo Municipal
para el Distrito Metropolitano de Quito, expide la siguiente:
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ORDENANZA METROPOLITANA PARA LA SOSTENIBILIDAD Y MEJORA DEL
SERVICIO DE GESTION INTEGRAL DE RESIDUOS SOLIDOS NO PELIGROSOS Y DE
LA CONTRIBUCION ESPECIAL DE MEJORAS EN EL DISTRITO METROPOLITANO DE
QUITO

Articulo 1.- Enel LIBROTIL5 “PRESUPUESTO, FINANZAS Y TRIBUTACION”, TITULOIV “DE
LAS TASAS” del Codigo Municipal para el Distrito Metropolitano de Quito, sustitiiyase el
CAPITULOI“DE LA TASA PARA LA GESTION INTEGRAL DE RESIDUOS SOLIDOS”, por lo
siguiente:

“CAPITULO I
DEL SERVICIO DE ASEO
SECCION I

DE LA TASA PARA LA GESTION INTEGRAL DE RESIDUOS SOLIDOS NO
PELIGROSOS

Art. 1604. .- Objeto.- Se crea la Tasa de Gestion Integral de Residuos Solidos No Peligrosos
(TGIRS-NP), por la Gestion Integral de Residuos Solidos No Peligrosos en el Distrito
Metropolitano de Quito.

La TGIRS-NP servira para financiar todos los servicios de gestion integral de residuos solidos no
peligrosos, ya sean prestados a través de las empresas publicas creadas para el efecto o por
cualquiera de los demds mecanismos de gestiéon delegada y/o asociativa y sus instrumentos
financieros establecidos en la normativa vigente.

Art. 1604.1 .- Hecho generador. - Constituye hecho generador de la Tasa de Gestion Integral de
Residuos Solidos No Peligrosos (TGIRS-NP) la prestacion del servicio ptblico de gestion integral
de residuos sdlidos no peligrosos dentro de la circunscripcion territorial del Distrito
Metropolitano de Quito.

Art. 1604.2.- Sujeto activo. - El sujeto activo de la TGIRS-NP es el Gobierno Auténomo
Descentralizado del Distrito Metropolitano de Quito, a través de la Empresa Publica
Metropolitana de Aseo de Quito (EMASEO EP).

Art. 1604.3 .- Sujetos pasivos.- Son sujetos pasivos de la TGIRS-NP todas las personas naturales o
juridicas, publicas o privadas, usuarias del servicio de Gestion Integral de Residuos Sélidos No
Peligrosos, dentro de la circunscripcion territorial del Distrito Metropolitano de Quito.
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Art. 1604.4 .- Base imponible. - La TGIRS-NP se determina en funcion del servicio prestado por
el Sistema de Gestion Integral de Residuos Solidos No Peligrosos, conforme a los parametros
definidos en esta Seccion.

Art. 1604.5.- Del pago y exigibilidad. - La tasa se emitira de manera mensual y por concepto del
Servicio de Gestion Integral de Residuos Solidos No Peligrosos, siendo exigible a partir del dia
siguiente al vencimiento que conste en el documento de cobro de obligaciones tributarias.

Art. 1605.- Calculo de la tasa. - La TGIRS-NP se determinara de manera diferenciada por el tipo
de sujeto pasivo, con un costo fijo y un costo variable. El costo fijo se asocia al costo directo y
permanente de barrido manual y mecanico y su disposicion final, y el costo variable esta asociado
a rangos diferenciados de consumo de metros ctibicos de agua potable, por la tarifa en ddlares,
definida por cada metro ctibico para cada rango de consumo y tipo de sujeto pasivo.

El costo total de la tasa permitird cubrir los costos de la prestacion del servicio de la Gestion
Integral de Residuos Solidos No Peligrosos.

La cuantia de la tasa a pagarse por la prestacion del servicio de Gestion Integral de Residuos
Solidos No Peligrosos sera la resultante de la aplicacion de la siguiente formula para cada tipo de
sujeto pasivo:

TGIRS = Z[(QMi «TG;) * (1 — di)] + CF

a) Sector Residencial: Comprende las viviendas y unidades habitacionales con consumo en
metros cubicos de agua, ubicadas dentro del territorio del Distrito Metropolitano de Quito.

Donde se considera:

QM;: Consumo en metros cubicos de agua, correspondiente al rango i, coni=1,..,10.

TG;: Tarifa en dolares para la gestion de residuos por cada metro ctbico, correspondiente al rango
de consumo i, coni=1,..10.

d;: Porcentaje de exoneracion, correspondiente al rango i, coni=1,..,10, que se encuentra definido
en este Seccion.

CF: Costo fijo en la tarifa correspondiente al costo directo y permanente del servicio de barrido
(manual y mecanico) y su disposicion final, dentro del Sistema Integral de Gestion de Residuos
Solidos No Peligrosos. El costo fijo serd igual a 1 (un) ddlar.
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b) Sector Comercial y Otros: Comprende establecimientos dedicados a la venta de bienes o
prestacion de servicios, restaurantes, locales de atencion al publico y demas unidades econdmicas
de cardcter comercial, asi como organizaciones sin fines de lucro y entidades publicas, ubicados
dentro del territorio del Distrito Metropolitano de Quito. Los organismos internacionales y
oficiales, para efecto de la TGIRS -NP, formaran parte de este Sector.

Donde se considera:

QM;: Consumo en metros ctibicos de agua, correspondiente al rango i, coni=11,..,16.

TG;: Tarifa en dolares para la gestion de residuos por cada metro ctbico, correspondiente al rango
de consumoi, coni=11,.,16.

d;: Porcentaje de exoneracion, correspondiente al rango i, coni=11,., 16, que se encuentra definido
en este Capitulo.

CF: Costo fijo en la tarifa correspondiente al costo directo y permanente del servicio de barrido
(manual y mecanico) y su disposicion final, dentro del Sistema Integral de Gestion de Residuos
Solidos No Peligrosos. El costo fijo serd igual a 1 (un) ddlar.

¢) Sector Industrial: Comprende establecimientos fabriles o productivos ubicados dentro del
territorio del Distrito Metropolitano de Quito, sin perjuicio de la aplicacion de tasas
complementarias por residuos especiales o peligrosos conforme con la normativa ambiental.

Donde se considera:

QM;: Consumo en metros cubicos de agua, correspondiente al rango i, coni=17,..,20.

TG;: Tarifa en dolares para la gestion de residuos por cada metro ctibico, correspondiente al rango
de consumo i, coni=17,..,20.

d;: Porcentaje de exoneracion, correspondiente al rangoi, coni=17,..,20, que se encuentra definido
en este Capitulo.

CF: Costo fijo en la tarifa correspondiente al costo directo y permanente del servicio de barrido
(manual y mecanico) y su disposicion final, dentro del Sistema Integral de Gestion de Residuos
Solidos No Peligrosos. El costo fijo sera igual a 1 (un) ddlar.

d) Espacios de uso colectivo: Se consideran espacios de uso colectivo los inmuebles ubicados en
predios de propiedad municipal que cumplen una funcién comunitaria, social y de interés
publico, caracterizados por su utilizacion comun y por la elevada afluencia de ciudadanos. Para
este efecto, entiéndase como espacios de uso colectivo a: mercados, casas comunales o barriales
publicas y estadios de ligas barriales ubicados en el Distrito Metropolitano de Quito.

Donde:
QM;: Consumo en metros cubicos de agua, correspondiente al rango i, coni=21,..,26.
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TG;: Tarifa en dolares para la gestion de residuos por cada metro ctbico, correspondiente al rango
de consumo i, coni=21,..,26.

d;: Porcentaje de exoneracion, correspondiente al rangoi, coni=21,..,,26, que se encuentra definido
en este Capitulo.

CF: Costo fijo en la tarifa correspondiente al costo directo y permanente del servicio de barrido
(manual y mecanico) y su disposicion final, dentro del Sistema Integral de Gestion de Residuos
Solidos No Peligrosos. El costo fijo serd igual a 1 (un) ddlar.

Para el calculo del valor a pagar, se utilizaran las siguientes tarifas:

Sector Grupo Rango Ty
(m’) ($/m?)

Grupo 1 0a4 $ 0,13

Grupo 2 5a8 $ 0,15

Grupo 3 9all $ 0,24

Grupo 4 12a15 $ 0,27

Grupo 5 16a18 $ 0,43

Residencial Grupo 6 19a23 $ 0,55
Grupo 7 24230 $ 0,60

Grupo 8 31a45 $ 0,70

Grupo 9 46 a 180 $ 0,80

Grupo 10|181 en adelante | $ 0,90

Grupo 11 0a4 $ 0,50

Grupo 12 5a13 $ 0,55

Grupo 13 14240 $ 0,60

Comercial y Otros Grupo 14 41 a 180 $ 0,70
Grupo15| 181a750 | $ 0,80

Grupo 16|751 en adelante | $ 0,90

Grupo 17 0a40 $ 0,53

Industriales Grupo 18|  41a180 $ 0,60
Grupo19| 181a750 $ 0,67
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S G Rango TG;
ector rupo
i (m) (§/m)
Grupo 20|751 en adelante | $ 0,74
Grupo 21 Oa4 $ 0,20
Grupo 22 5a13 $ 0,22
Grupo 23 14 a 40 $ 0,24
Espacios de uso colectivo
Grupo 24 412180 $ 0,28
Grupo25| 181a750 |$ 0,32
Grupo 26| 751 en adelante | $ 0,36

Art. 1605.1.- Facultades tributarias. - EMASEO EP ejercerd la gestion, manejo y administracion
integral de la TGIRS-NP vy, contara para ello con autonomia administrativa, financiera y
presupuestaria.

En tal virtud, EMASEO EP asumird de manera directa y exclusiva todas las facultades previstas
en el Codigo Tributario necesarias para garantizar la gestion, determinacion, recaudacion y
resolucion, conforme con la Normativa vigente que regula la potestad tributaria. EMASEO EP
ejercera la potestad coactiva para el cobro de la TGIRS-NP.

Art. 1606.- Recaudacion. - La TGIRS-NP serd recaudada por EPMAPS EP a través del documento
de cobro de obligaciones del Servicio de agua potable, de conformidad con lo que establezca el

convenio para la recaudacion por la prestacion del servicio que para el efecto suscriban EMASEO
EP, EMGIRS EP y EPMAPS.

Art. 1606.1.- Exoneraciones. - La TGIRS-NP esta sujeta a las exoneraciones y exenciones legales
previstas en la Ley Organica de las Personas con Discapacidad, Ley Orgénica de las Personas

Adultas Mayores y demas que se establezcan para el efecto, en la Normativa vigente.

Art. 1606.2.- Distribucion de ingresos. - Los fondos recaudados por concepto de la TGIRS-NP
seran distribuidos por EPMAPS de la siguiente manera: el sesenta y seis por ciento (66%) se
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destinara a financiar a la Empresa Publica Metropolitana de Aseo (EMASEO EP), y el treinta y
cuatro por ciento (34%) a financiar a la Empresa Publica Metropolitana de Gestion Integral de
Residuos Solidos (EMGIRS EP).

Art. 1606.3.- De la administracion de flujos en modelos asociativos.-. Los ingresos presentes y
futuros provenientes de la TGIRS-NP podran ser comprometidos, transferidos o aportados, total
o parcialmente para modelos asociativos establecidos en la ley, a fideicomisos mercantiles de
administracién, garantia y/o fuente de pago, constituidos conforme a la normativa vigente,
exclusivamente para financiar, respaldar o ejecutar proyectos, infraestructura, operaciones o
modelos de gestion directamente relacionados con la prestacion del servicio de Gestion Integral
de Residuos Solidos No Peligrosos del Distrito Metropolitano de Quito.

En ningtin caso los recursos podran destinarse a finalidades ajenas al servicio que constituye el
hecho generador de la tasa.

Art. 1606.4.- De la medicion de eficiencia. - Las Empresas Metropolitanas vinculadas al Sistema
de Gestion Integral de Residuos Solidos No Peligrosos, implementaran y ejecutaran mecanismos
permanentes de evaluacion de eficiencia y de satisfaccion a los usuarios del servicio prestado con
la tasa fijada en esta Seccion. Estos mecanismos permitiran evaluar la calidad, eficiencia y
cumplimiento de los objetivos del servicio y promoveran la mejora continua y adaptaran la
atencion a las necesidades de los usuarios.

SECCION II
DEL SERVICIO DE ASEO EN EVENTOS PUBLICOS U OTROS

Art. 1607.- Objeto. - Se creala Tasa de Servicio de Aseo en Eventos Publicos u Otros en el Distrito
Metropolitano de Quito.

Art. 1607.1.- Hecho generador. - Constituye hecho generador de la tasa la prestacion del servicio
publico de aseo asociado a espectaculos, eventos, ferias, concentraciones o actividades que se
desarrollen en el espacio o via publica, mercados, plataformas y dreas destinadas a actos
culturales, artisticos, deportivos o de convocatoria masiva.

Art. 1607.2.- Sujeto activo. - El sujeto activo de la Tasa Servicio de Aseo en Eventos Publicos u
Otros, es el Gobierno Auténomo Descentralizado del Distrito Metropolitano de Quito, a través de
la Empresa Ptiblica Metropolitana de Aseo de Quito (EMASEO EP).

Art. 1607.3. - Sujetos pasivos. - Son sujetos pasivos de la Tasa Servicio de Aseo en Eventos
Publicos u Otros, toda persona natural o juridica, publica o privada, que requiera el servicio
publico de aseo asociado a espectdculos, eventos, ferias, concentraciones o actividades que se
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desarrollen en el espacio o via ptblica, mercados, plataformas y dreas destinadas a actos
culturales, artisticos, deportivos o de convocatoria masiva.

Art. 1607 4.- Tarifa. - La tarifa corresponde al costo del servicio de aseo que se calculara con base
en el tiempo por cada 30 minutos que tomara ejecutar el servicio de aseo, de conformidad con la
siguiente formula:

TOSA = NM(SBU * TA,)

TOSA = Tasa por Otros Servicios de Aseo (Tasa Servicio de Aseo en Eventos Publicos u
Otros).

NM = Numero de medias horas (30 minutos) estimadas en la prestacion del servicio.

SBU = Salario Basico Unificado.

TA, = Tarifa medida en porcentaje correspondiente a la media hora empleada en la
prestacion del servicio de aseo dependiendo del tipo de evento 1, segtin la siguiente tabla:

n AFORO TA,

1 | MEGA 80%
(Capacidad de mas de 5001 personas)

2 [MACRO 489
(Capacidad desde 1501 hasta 5000 personas)

3 [MESO 239
(Capacidad entre 501 hasta 1500 personas)

4 | MICRO

. 20%

(Capacidad hasta 500 personas)

Art. 1607.5.- Exigibilidad. - El sujeto activo emitird la liquidacion de obligaciones tributarias por
la prestacion del Servicio de Aseo en Eventos Publicos u Otros, siendo exigible a partir del dia
siguiente al vencimiento que conste en dicho documento.

Art. 1608.- Distribucion de ingresos. - Los fondos recaudados por concepto de la tasa seran
distribuidos por EMASEO EP de la siguiente manera: el ochenta y ocho punto treinta y cinco
(88,35%) se destinara a financiar a la Empresa Publica Metropolitana de Aseo, y el once punto
sesenta y cinco por ciento (11,65%) a financiar a la Empresa Publica Metropolitana de Gestion
Integral de Residuos Sdlidos.

Art.1609.- Incumplimientos. - La persona natural o juridica que no haya requerido los servicios

antes indicados, deberd dejar limpios los espacios utilizados para los eventos descritos en esta
Seccion y estard sujeta a las sanciones previstas en la Normativa vigente, en caso de
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incumplimiento.”

Articulo 2.- Sustitiiyese en el Capitulo VI denominado “De los presupuestos participativos” del
Titulo IT de la “Participacion Ciudadana y Control Social”, los articulos 441 y 443 por los siguientes
articulos:

“Articulo 441.- Del Presupuesto Participativo. - Constituye una asignacion presupuestaria del
Gobierno Autonomo Descentralizado del Distrito Metropolitano de Quito mediante la cual, las
ciudadanas y los ciudadanos, de forma individual o a través de organizaciones sociales,
contribuyen voluntariamente en la toma de decisiones sobre los presupuestos municipales.

Las obras y proyectos sociales priorizados a través de presupuestos participativos propenderan
a corregir inequidades territoriales, atender las necesidades ciudadanas y alcanzar el modelo de
ciudad deseado, en todo el Distrito Metropolitano de Quito.

La priorizacién de este presupuesto se realizard mediante un proceso participativo de la
ciudadania del Distrito Metropolitano de Quito, en coordinacion con la administracion
municipal, para identificar necesidades de obras, bienes y servicios en programas y proyectos
dentro de su circunscripcion territorial, en concordancia con el Plan Metropolitano de Desarrollo
y Ordenamiento Territorial.

Para cumplir esta finalidad, el Municipio del Distrito Metropolitano de Quito debera proceder
conforme lo establecido en la presente Normativa, en el Codigo Organico de Organizacion
Territorial, Autonomia y Descentralizacion, y otras regulaciones aplicables emitidas a través de
lineamientos que emita la entidad municipal competente.

Para el cobro de la Contribucion Especial de Mejoras, se establece que la zona de influencia de
las obras que se financien con presupuestos participativos seran distribuidos para todo el
Distrito Metropolitano de Quito.

Articulo 443.- Cogestion. - La ejecucion de obra publica y de proyectos sociales financiados con
presupuestos participativos podra realizarse bajo la modalidad de cogestion, en la cual la
comunidad beneficiaria podra participar conjuntamente con las administraciones zonales en la
ejecucion de obras y proyectos sociales. Para el efecto, se suscribiran los convenios respectivos,
conforme con lo previsto en la Normativa vigente.

En estos casos la fiscalizacion de las obras que se ejecuten recaera siempre en la administracion
zonal correspondiente.”
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Articulo 3.- Sustitiyese el TITULO V denominado “DE LAS CONTRIBUCIONES
ESPECIALES DE MEJORAS” por la siguiente denominacién: “TITULO V DE LA
CONTRIBUCION ESPECIAL DE MEJORAS POR LA CONSTRUCCION DE OBRAS
PUBLICAS EN GENERAL".

Articulo 4.- Sustitiiyense en el Capitulo I denominado “Disposiciones Generales” los articulos
1754, 1755, 1757 y 1758 por los siguientes articulos:

“Articulo 1754.- Objeto. - El objeto de este Capitulo es normar la aplicacion de la Contribucion
Especial de Mejoras por la construccién de obras publicas en general dentro del Distrito
Metropolitano de Quito, con excepcion de las obras de alcantarillado pluvial y drenaje pluvial
que se rigen por las disposiciones especificas que constan en el Capitulo V de este Titulo.

Articulo 1755.- Hecho generador. - Es el beneficio real o presuntivo que reciben los bienes
inmuebles ubicados en la zona de influencia, como consecuencia de la construccion de cualquier
obra publica en el Distrito Metropolitano de Quito.

Articulo. 1757.- Sujeto activo. - El sujeto activo de la Contribucién Especial de Mejoras por la
construccion de obras publicas en general es el Gobierno Autonomo Descentralizado del Distrito
Metropolitano de Quito.

Articulo 1758.- Sujeto pasivo. - Son sujetos pasivos de la Contribucion Especial de Mejoras y
estdn obligados a pagarla, los propietarios de los inmuebles beneficiados de la obra publica
ubicados dentro del Distrito Metropolitano de Quito, sean personas naturales o juridicas sin
excepcion, sin perjuicio de lo dispuesto en el Articulo 575 del Codigo Organico de Organizacion
Territorial, Autonomia y Descentralizacion.”

Articulo 5.- Agréganse a continuacion del Articulo 1758 los siguientes articulos:

“Articulo 1758.1 - Obras y servicios atribuibles a contribucion especial de mejoras. - Se
establece la Contribucion Especial de Mejoras para las obras previstas en el Articulo 577 del
COOTAD.

Articulo 1758.2 - Beneficio real o presuntivo. - A efectos de calcular la Contribucion

Especial de Mejoras se consideraran las siguientes zonas de influencia por su beneficio real
0 presuntivo:
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a. Zona de influencia local. - Cuando los beneficiados directos o presuntivos son las
propiedades frentistas determinados por el ente ejecutor. En este caso, el costo de la
obra se distribuird en razén del 40% prorrateado entre todas las propiedades
frentistas en proporcion a las medidas de su frente a la obra y el 60% prorrateado
entre todas las propiedades frentistas en proporcion al avalto catastral.

b. Zona de influencia parroquial. - Cuando los predios beneficiados directa o
presuntivamente correspondan a una o varias parroquias determinadas, el costo de
la obra se distribuira en proporcion al avaltio catastral de los inmuebles.

c. Zona de influencia zonal. - Cuando los predios beneficiados directa o
presuntivamente correspondan a propiedades situadas dentro de la circunscripcion
de una administracién zonal, el costo de la obra se distribuird en proporcion al
avaluio catastral de los inmuebles.

d. Zona de influencia distrital. - Cuando los predios beneficiados directa o
presuntivamente sean todos los inmuebles del Distrito Metropolitano de Quito, el
costo de la obra se distribuira en proporcion al avalto catastral de los inmuebles.

Toda obra vial sera definida como zona de influencia distrital. Se entiende por obra vial, para
efectos de la Contribucion Especial de Mejoras, toda intervencion integral de construccion o
rehabilitacion ejecutada en el espacio publico destinado a la circulacion del transporte vehicular,
de bicicletas y peatonal, que mejora la conectividad entre las diferentes localidades del Distrito
Metropolitano de Quito.

El drgano encargado del territorio, habitat y vivienda, en coordinacion con la Direccion
Metropolitana Tributaria emitira los lineamientos y normas técnicas para la determinacion de
las zonas de influencia, que se aplicaran dentro de la planificacion institucional para la ejecucion
de obras publicas.”

Articulo 6.- Sustittiyese el CAPITULO Tl denominado “BASE IMPONIBLE Y EMISION DE
TITULOS DE CREDITO”, por el siguiente:

“CAPITULOII
DETERMINACION DEL TRIBUTO

“Articulo 1759. - Base imponible y cuantia. - La base imponible de este Tributo sera el costo
total de la obra respectiva, prorrateado entre las propiedades beneficiadas real o
presuntivamente, comprendidas dentro de la zona de influencia, en la forma y proporcion
establecidas en la presente Normativa, a cuyo efecto y en cada caso se incluiran los costos
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determinados en el Articulo 588 del Cddigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion.

Articulo 1759.1. - Determinacion de la Contribucién Especial de Mejoras.- La Direccién
Metropolitana Tributaria recopilard la informacion respectiva de las obras con zona de influencia
distrital, local, parroquial y zonal, que realicen otras dependencias o entidades del Gobierno
Auténomo Descentralizado del Distrito Metropolitano de Quito, la que una vez concluida la
obra, remitird obligatoriamente el acta provisional y/o definitiva debidamente suscrita dentro de
los treinta (30) dias habiles y la documentacién que se requiera para la determinacion tributaria,
la misma que sera determinada por la Direccion Metropolitana Tributaria.

La informacion que no sea entregada dentro del plazo sefialado, no sea actualizada o presente
errores no subsanados oportunamente, acarreara las responsabilidades de orden administrativo
para los servidores responsables de proporcionar y aprobar la informacion necesaria para la
emision de la Contribucion Especial de Mejoras.

Las actas y la documentacion requerida para la determinacion tributaria, remitidas con
posterioridad al 30 de noviembre del afio fiscal en curso, se consideraran para la determinacion
del siguiente afio fiscal.

Para el caso de la Contribucion Especial de Mejoras por la construccion de obras de
alcantarillado pluvial y drenaje pluvial, le correspondera a la Empresa Publica de Agua Potable
y Saneamiento - EPMAPS, la facultad determinadora, resolutiva y ejecutora a través de la
potestad coactiva, de este tributo, conforme con lo dispuesto en el Capitulo V del presente Titulo.

Articulo 1759.2.- Liquidacion del tributo. - En las obras concluidas en la zona de influencia
determinada, excepto las locales, la base de calculo serd el costo anual de las obras, prorrateado
entre todas las propiedades correspondientes a la zona de influencia, en funcion del valor de
propiedad de cada predio, vigente a la fecha de emision del Impuesto Predial segtin los registros
catastrales del Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, mediante la siguiente férmula:

Avalio individual del predio sujeto a CEM
CEM = - - - X costo anual de las obras
Avalio total de la zona de influencia

Donde:

Avaliio individual del predio sujetoa CEM: Corresponde al avaltio que conste en el catastro del predio
sobre el cual se esta determinando la CEM.
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Awaliio total de la zona de influencia: Corresponde a la sumatoria de todos los avaltios individuales
de los predios que conforman una zona de influencia.

Costo anual de obras: Corresponde al monto de la inversion en determinada obra u obras dividido
para los afios a recuperarse mediante el pago de CEM.

Cuando existan varios propietarios en un solo predio, el tributo se repartird en funcion del
porcentaje de participacion que conste en la ficha de copropietarios, anombre de cada propietario.

Articulo 1760.- Orden de cobro. - La Contribucion Especial de Mejoras se emitird anualmente,
en lo relacionado con la aplicacion de las facultades determinadora y sancionadora de la
Administracion Metropolitana Tributaria, cuando corresponda.

No se determinara Contribucion Especial de Mejoras para sujetos pasivos que se encuentren
exentos del pago del tributo.

Articulo 1761.- Exigibilidad. - La Contribucion Especial de Mejoras sera anual, se pagara hasta
el 31 de diciembre de cada afio y serd exigible a partir del primer dia habil del afio siguiente.”.

Articulo 7.- Sustitiyese los articulos 1762, 1763, 1767 y 1768, del CAPITULO III denominado
“PAGO'Y DESTINO DE LA CONTRIBUCION ESPECIAL DE MEJORAS”, por lo siguiente:

“Articulo 1762.- Forma y plazo para el pago. - El costo de las obras ejecutadas sera satisfecho
integramente por los sujetos pasivos de la Contribucion Especial de Mejoras, de conformidad
con lo dispuesto en la presente Normativa, sean estos personas naturales o juridicas, de derecho
publico o de derecho privado.

Para las obras cuya zona de influencia sea local, el plazo para el pago podra ser de hasta veinte
(20) afios. Las obras cuya zona de influencia sea parroquial, zonal o distrital se pagardn hasta en
diez (10) afos.

Los plazos sefialados en el inciso anterior pueden ser modificados, sin que en ningtin caso supere
los veinte (20) afios, mediante un informe técnico emitido por la autoridad tributaria y de

territorio.

El contribuyente podra solicitar a la autoridad tributaria que se modifique el plazo de su pago a
un tiempo menor.
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Articulo 1763. - Recaudacion. - Para efectos del pago de la Contribucion Especial de Mejoras
podra fraccionarse la obra, a medida que vaya terminandose por tramos o partes, en los términos
del Articulo 592 del Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion.

La Direccion Metropolitana Financiera sera la encargada de ejercer la facultad recaudadora del
tributo.

Cada dividendo serd exigible individualmente hasta el 31 de diciembre del respectivo afio, por
tanto, vencido este plazo, se generardn los intereses previstos en el Articulo 21 del Codigo
Tributario, y dard lugar al inicio de la accion coactiva pertinente, conforme la Normativa vigente.

Articulo 1767.- Division de la deuda por Contribucion Especial de Mejoras.- En el caso de
fraccionamiento de suelo, declaraciones de propiedad horizontal, regularizaciones de
asentamientos humanos de hecho y consolidados, y de cualquier otra forma que subdivida el
tributo por Contribucion Especial de Mejoras, los propietarios tendran derecho a solicitar la
division proporcional de la deuda ante la autoridad encargada de la Direccion Metropolitana
Tributaria. La division proporcional de la deuda se cargard a los propietarios de cada predio
fraccionado, previo informe de la Direccion Metropolitana de Catastro.

Articulo 1768. - Potestad coactiva. - Para el cobro y recaudacion de los valores adeudados por
este concepto se ejercera la accion coactiva. El procedimiento de ejecucion coactiva del cobro de
la Contribucion Especial de Mejoras, se ejercera a través de los drganos administrativos
competentes de la Direccion Metropolitana Financiera de acuerdo con lo previsto en la
normativa aplicable.”.

Articulo 8.- Agréguese a continuacién del articulo 1768, del CAPITULO IIT denominado “PAGO
Y DESTINO DE LA CONTRIBUCION ESPECIAL DE MEJORAS”, el siguiente articulo:

“Articulo 1768.1.- Exencidn por cogestion. - Cuando se suscriban convenios entre la comunidad
beneficiaria y el Gobierno Autonomo Descentralizado del Distrito Metropolitano de Quito para
la ejecucion de obras, se reconocera como contraparte valorada el trabajo y los aportes
comunitarios. Esta forma de cogestion estara exenta del pago de la Contribucion Especial de
Mejoras en la proporcién que corresponda.”.

Articulo 9.- Sustittiyese el Articulo 1777, del CAPITULO IV denominado “DISTRIBUCION DEL
COSTO DE LA OBRAS PAGADAS POR CONTRIBUCION ESPECIAL DE MEJORAS”, por el
siguiente:
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“Articulo 1777. - Reposicion de obra. - En caso de destruccion que obligue a la reposicion de la
obra y que el beneficiario haya pagado la Contribucion Especial de Mejoras, ésta serd asumida
por el Gobierno Auténomo Descentralizado del Distrito Metropolitano de Quito, siempre y
cuando esta destruccion sea por caso fortuito o fuerza mayor o cuando haya existido causas
imputables a la ejecucion de la obra, atribuibles a esta.”

Articulo 10. - Sustittyese el Articulo 1793, de la Seccion II, del CAPITULO V denominado
“CONTRIBUCION ESPECIAL DE MEJORAS POR LA CONSTRUCCION DE OBRAS DE
ALCANTARILLADO PLUVIAL Y DRENAJE PLUVIAL”, por el siguiente:

“Articulo 1793.- Limite del tributo. - El valor anual de la contribucion especial de mejoras por
los estudios, expropiacion, construccion y fiscalizacion de obras de alcantarillado pluvial y
drenaje pluvial, en ningtin caso podra superar el valor previsto en el Articulo 593 del Codigo
Orgénico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion.

La recuperacion del costo de las obras ejecutadas en el afio, en ningtin caso podra superar el
monto de quince millones de ddlares americanos anuales. En caso de que el valor de las obras
ejecutadas, supere el monto antes indicado, la recuperacion de valores se realizara en los afios
siguientes dentro plazo maximo establecido en el Cédigo Municipal del Distrito Metropolitano

de Quito.

DISPOSICIONES GENERALES

PRIMERA. - Encérgase de la ejecucion e implementacion de la presente Ordenanza ala EMASEO
EP y ala EPMAPS, las que implementaran los mecanismos administrativos, técnicos y juridicos
adecuados para asegurar la eficiente recaudacion y administracion de los recursos provenientes
de la TGIRS-NP y de la Tasa de Aseo por Eventos Puiblicos u Otros, garantizaran la transparencia
y eficacia en la gestion de los fondos ptiblicos que forman parte de su presupuesto institucional.
Para el efecto, EMASEO EP se constituye en autoridad tributaria de excepcion, conforme a lo
previsto en el Codigo Tributario.

Asimismo, seran responsables de la implementacion de lo referente a la Contribucion Especial de
Mejoras las entidades municipales competentes de acuerdo con lo establecido en la presente
Ordenanza.

SEGUNDA. - Para efectos de la emision, exigibilidad y cobro de la Contribucién Especial de

Mejoras y las tasas previstas en esta Ordenanza, se establece un régimen especial de notificacion,
en virtud de la naturaleza periddica y masiva de estos tributos.
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En consecuencia, los documentos emitidos para el cobro de tasas y de la Contribucion Especial de
Mejoras, conforme con lo dispuesto en la presente Ordenanza, no requeriran de notificacion
personal individual a los sujetos pasivos, conforme lo previsto en el Codigo Tributario y al
principio de eficiencia administrativa establecido en la Constitucion de la Reptiblica del Ecuador.

El documento emitido para el cobro contendra los requisitos y exigibilidad del titulo de crédito
previstos en el Codigo Tributario y constituird titulo ejecutivo suficiente para el ejercicio de la
accion coactiva una vez vencido el plazo de pago sefialado en la misma, sin necesidad de emision
ni notificacion adicional de titulo de crédito o resolucion determinativa.

Esta Disposicion es aplicable a los tributos de prestacion periodica masiva vinculados a las tasas
y a la Contribucion Especial de Mejoras establecidas en la presente Ordenanza, de conformidad
con lo previsto en la Constitucion de la Reptiblica y demds normativa aplicable.

TERCERA. - Las personas naturales o juridicas que requieran el servicio de agua potable para un
predio deberan presentar la solicitud correspondiente ante la EPMAPS, a fin de gestionar la
instalacion de una nueva conexién individual, con su respectivo mecanismo de medicion.

Las conexiones existentes con anterioridad a la vigencia de la presente Ordenanza que cuenten
con medidores generales podran solicitar medicién individual.

La Empresa evaluard estos requerimientos conforme con los requisitos legales y técnicos
establecidos en la Normativa aplicable. Aprobada la solicitud, la EPMAPS procedera a ejecutar
los trabajos de instalacion correspondientes.

CUARTA. - La Secretaria de Comunicacion del Gobierno Auténomo Descentralizado del
Distrito Metropolitano de Quito difundira el contenido de la presente Ordenanza, con el fin de
asegurar su conocimiento y cumplimiento por parte de la ciudadania.

DISPOSICIONES TRANSITORIAS

PRIMERA. - En un término no mayor a quince (15) dias contados a partir de la publicacion
en el Registro Oficial de la presente Ordenanza, las empresas de EMASEO EP, EMGIRS EP y
EPMAPS deberan suscribir el convenio para la prestacion de servicios de recaudacion de la
TGIRS-NP.

SEGUNDA. - El cobro de la tasa por la prestacion de este servicio aplicable antes de la

entrada en vigencia de la presente Ordenanza que corresponde al mes de noviembre 2025
hasta la publicacion de este Cuerpo Normativo, no serd exigible. En consecuencia,
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corresponde al Gobierno Autonomo Descentralizado del Distrito Metropolitano de Quito,
realizar las acciones administrativas y financieras necesarias para cubrir los costos de los
servicios de gestion integral de residuos solidos no peligrosos prestados en dichos periodos,
cuyo cobro a través de la planilla de energia eléctrica no fue efectuado.

TERCERA. - En el plazo maximo de seis (6) meses contados a partir de la entrada en
vigencia de la presente Ordenanza, la Secretaria de Planificacion en coordinacion con la
Secretaria de Ambiente y las Empresas Publicas Metropolitanas vinculadas al Sistema de
Gestion Integral de Residuos Sélidos, implementaran un mecanismo de evaluacion de
eficiencia de la prestacion del servicio, el cual serd emitido a través del instrumento
normativo que corresponda.

De los resultados bianuales de la evaluacion de eficiencia en la prestacion del servicio, se
emitird un informe al Alcalde Metropolitano.

CUARTA. - En las obras locales concluidas y determinadas, a la fecha de publicacion de esta
Ordenanza, cuyo plazo de pago se encuentra discurriendo, se amplia el mismo hasta que se
cumpla veinte (20) afios, al efecto se incluird dentro de este plazo los afios que ya han sido
determinados.

Se dispone a la Empresa Putblica de Movilidad y Obras Publicas que realice el recalculo de los
saldos de las mencionadas obligaciones tributarias para distribuir su pago dentro del tiempo
que falte para cumplir el plazo de veinte (20) afios, desde su emision.

El recalculo del saldo de las obligaciones por concepto de contribuciones especiales de mejoras,
antes sefialadas, no implica una redeterminacion.

No se efectuaran recalculos para ampliar plazos ya estipulados sobre obligaciones por concepto
de Contribucion Especial de Mejoras de obras concluidas y determinadas, hasta la publicacion
de la presente Ordenanza, que se encuentren en procesos de impugnacion administrativa,
judicial o que se encuentren en procesos coactivos.

QUINTA. - A partir de la emisién de la Contribucion Especial de Mejoras del afio 2026, que
corresponde al afio tributario 2027 cuya exigibilidad es a partir de 1 de enero de 2028 y en
adelante, la Direccion Metropolitana Tributaria efectuara la determinacion de la Contribucion

Especial de Mejoras.

SEXTA. - Por esta tinica vez, las obras que, a la fecha de publicacion de la presente Ordenanza,
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se encuentren concluidas, esto es, que cuenten con las actas provisionales y/o definitivas
remitidas a la Empresa Publica de Movilidad y Obras Ptblicas, en el transcurso del afio 2025 y
sobre las cuales no se haya determinado la Contribucion Especial de Mejoras, se consideraran
como zona de influencia distrital. Para la emision del afio 2026, cuya fecha de exigibilidad es el
01 de enero de 2027, prorrateadas a diez (10) afios.

SEPTIMA. - La Empresa Piblica de Movilidad y Obras Piiblicas realizaré las implementaciones
de los sistemas y adecuacion de algoritmos para dar cumplimiento a las disposiciones antes
referidas y establecer los calculos correspondientes de las obligaciones por concepto de

Contribucion Especial de Mejoras en la emision del afio 2025, correspondientes al Afio Tributario
2026 exigibles desde el 1 de enero de 2027.

OCTAVA. - Las obras concluidas, cuyas actas no han sido remitidas a la Empresa Publica de
Movilidad y Obras Publicas o que en su defecto presentaron observaciones, para la
determinacion de la Contribucion Especial de Mejoras del afio 2026, se determinaran en los afios
posteriores, una vez remitidas las actas hacia la Direccion Metropolitana Tributaria, con
aplicacion de criterios establecidos en la presente Ordenanza.

NOVENA. - Para que la Direccion Metropolitana Tributaria asuma la emision de las
obligaciones por Contribucion Especial de Mejoras a partir del Ejercicio Fiscal 2027, la Empresa
Publica Metropolitana de Movilidad y Obras Publicas debera transferir toda la informacion
relacionada con este tributo incluyendo sistemas, algoritmos, metodologias, procedimientos y
demas instrumentos técnicos desarrollados para la determinacion de dicha contribucion, sea que
se encuentren contenidos en soportes fisicos o electronicos.

Adicionalmente, dicha Empresa realizara un traspaso inventariado de todo el archivo
correspondiente a la Contribucion Especial de Mejoras que se encuentre en soporte fisico o
electronico.

La Direccion Metropolitana Tributaria y la Empresa Pablica de Movilidad y Obras Publicas
estableceran los lineamientos, de manera conjunta, y efectuaran las mesas técnicas que sean
necesarias, para ejecutar la transicion ordenada contemplada en esta Disposicion.

La Administracion General del Municipio del Distrito Metropolitano de Quito debera analizar
y solventar el requerimiento de recursos presupuestarios, humanos, fisicos y materiales a fin de
que la Direccion Metropolitana Tributaria asuma las facultades determinadora, resolutiva,
sancionadora y en general de gestion de la Contribucion Especial de Mejoras, con la salvedad de
las actividades que en esta Ordenanza se asignan a la Empresa Publica Metropolitana de
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Movilidad y Obras Publicas, como ejecutor de la obra publica.

La transicion de facultades y gestion se efectuard a partir de la publicacion de la presente
Ordenanza hasta el mes de junio de 2026.

DECIMA. - Hasta que no se transfieran totalmente las facultades y gestion de la Contribucion
Especial de Mejoras a la Direccion Metropolitana Tributaria, la Empresa Publica de Movilidad y
Obras Publicas continuara atendiendo cualquier tramite administrativo relacionado con dicho
tributo lo cual serd informado a la Direccion Metropolitana Tributaria, con la salvedad de
aquellos correspondientes a reclamos de orden tributario que son atendidos por esta.

DECIMA PRIMERA. - La Secretaria de Gobierno Digital y Tecnologias de la Informacién y
Comunicacion deberd revisar, supervisar y validar todos los aspectos tecnoldgicos involucrados
en el traspaso de competencias, funciones, sistemas, equipos, plataformas, bases de datos,
infraestructura digital y cualquier otro recurso tecnoldgico que sea transferido entre la Empresa
Publica de Movilidad y Obras Publicas a la Direccion Metropolitana Tributaria. Adicionalmente
velard por la seguridad de la informacion, la continuidad del servicio y efectuara los desarrollos
tecnoldgicos que sean necesarios para cumplir con el plazo establecido en la Disposicion
Transitoria Quinta.

DECIMA SEGUNDA. - Hasta el 30 de junio de 2026, la Direccién Metropolitana Tributaria, en
coordinacion con el drgano encargado del Territorio, Habitat y Vivienda, expedira mediante
resolucion, la normativa que contenga los lineamientos y normas técnicas para la determinacion
de las zonas de influencia y demads aspectos técnicos para la gestion del tributo, conforme lo
establecido en la presente Ordenanza.

DECIMA TERCERA. - La EPMAPS recaudara los valores de las tasas de nomenclatura y
numeracion que correspondan hasta diciembre del 2025 y transferird dichos recursos a la
EPMMOP hasta febrero de 2026, de acuerdo con el Convenio de Cooperacion Institucional
suscrito entre ambas partes.

DECIMA CUARTA. - En el plazo de tres (3) meses desde la publicacién de esta Ordenanza
Metropolitana, la Empresa Publica Metropolitana de Movilidad y Obras Publicas liquidara las

cuotas pendientes de pago por concepto de las tasas de nomenclatura y numeracion, calculadas
sobre la base del Salario Basico Unificado del afio 2025.

El Gobierno Auténomo Descentralizado del Distrito Metropolitano de Quito emitira
anualmente las drdenes de cobro para la recaudacion de las cuotas pendientes de pago por
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concepto de las tasas de nomenclatura y numeracion, las cuales seran cobradas hasta en cuatro
(4) cuotas anuales, en funcion de la liquidacion realizada por la EPMMOP.

Los valores recaudados seran transferidos ala EPMMOP, conforme al convenio que se suscribira
para el efecto.

DECIMA QUINTA. - En el plazo de hasta seis (6) meses contados desde la publicacion de la
presente Ordenanza, la Empresa Publica Metropolitana de Movilidad y Obras Publicas -
EPMMOP, en coordinacion con la Administracion General, Secretaria de Gobierno Digital y
Tecnologias de la Informacion y Comunicaciones, Secretaria de Habitat y Ordenamiento
Territorial, y demds dependencias municipales que correspondan, realizard las acciones
administrativas, financieras, técnicas y juridicas necesarias para implementar la recaudacion de
los valores pendientes de pago por concepto de las tasas de nomenclatura y numeracion
conforme lo previsto en la presente Ordenanza.

DECIMA SEXTA. - En un plazo maximo de hasta seis (6) meses contados desde la publicacion
de la Ordenanza Metropolitana, el Alcalde presentara al Concejo Metropolitano para el tramite
legislativo correspondiente el proyecto normativo que incorpore la nueva propuesta para la
determinacién y cobro de la TGIRS-NP para el sector industrial.

Esta propuesta sera presentada sobre la base del informe técnico- financiero que serd emitido por
la EMASEO EP y la EMGIRS EP el cudl considerard, entre otros sin limitar, la revision de las
variables y costos del servicio prestado al sector industrial.

Asi mismo, el informe incluira el analisis de las variables de la prestacion del servicio municipal
de la GIRS -NP para aquellos casos correspondientes a prestadores comunitarios, usuarios que se
abastecen de pozos de agua, y demads situaciones que por su naturaleza excepcional no hayan sido
contemplados en los mecanismos ordinarios de determinacion tributaria.

DECIMA SEPTIMA. - Dentro del plazo de hasta tres (3) meses contados desde la publicacién de
la Ordenanza Metropolitana los usuarios del sector industrial podran realizar la actualizacion del
tipo de consumo de agua potable ante la EPMAPS, con la finalidad de mantener un catastro de
abonados actualizado que permita la correcta aplicacion de la TGIRS-NP.

DECIMA OCTAVA. - En el plazo méximo de tres (3) meses contados a partir de la publicacion
de la presente Ordenanza en el Registro Oficial, la Empresa Publica Metropolitana de Agua
Potable y Saneamiento - EPMAPS procedera a depurar, identificar y actualizar la base de datos
de usuarios y el tipo de consumo de agua potable correspondientes al sector de espacios de uso
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colectivo definidos en la presente Ordenanza, garantizando su adecuada clasificacion.

DECIMA NOVENA - En el plazo de tres (3) meses contados a partir de la publicacién de la
presente Ordenanza en el Registro Oficial, la Empresa Publica Metropolitana de Movilidad y
Obras Publicas coordinara con la Direccion Metropolitana Financiera y la Direccion
Metropolitana Tributaria la implementacion del procedimiento para la recaudacion coactiva de

los valores exigibles por concepto de las tasas de nomenclatura y numeracion, por parte de la
EPMMOP.

VIGESIMA- En el plazo de seis (6) meses, contados a partir de la publicacién de la presente
Ordenanza, la Secretaria General de Coordinacion Territorial y Gobernabilidad y Participacion
coordinara con la Administracion General, la Direccion Metropolitana Tributaria, la Direccion
Metropolitana Financiera, la Secretaria de Inclusion Social, la Secretaria de Habitat y
Ordenamiento Territorial, la Secretaria de Desarrollo Econdmico y Productivo; y, la Secretaria
General de Planificacion, la elaboracion de un informe que permita diagnosticar e identificar los
mecanismos técnicos y criterios constitucionales y legales para la aplicacion del Articulo 569 del
COQOTAD para la recaudacion de la Contribucion Especial de Mejoras, mismo que serd remitido
ala Comision de Presupuesto, Finanzas y Tributacion.

DISPOSICIONES DEROGATORIAS

PRIMERA. - Derdgase los Articulos 1640, 1641 y 1642 del Capitulo V “DE LAS TASAS POR
NOMENCLATURA Y NUMERACION”, del Titulo IV, del Libro IIL5 del Codigo Municipal
para el Distrito Metropolitano de Quito.

SEGUNDA. - En el Codigo Municipal para el Distrito Metropolitano de Quito, derogase los
siguientes Articulos: 1756, 1764, 1765, 1770, 1771, 1772, 1773,1774, 1775 y 1776.

TERCERA. - Derdguese el Capitulo VI “DETERMINACION Y COBRO DE LA
CONTRIBUCION ESPECIAL DE MEJORAS POR OBRAS PUBLICAS DE ALCANCE
DISTRITAL EN EL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO” del Codigo Municipal para
el Distrito Metropolitano de Quito.

DISPOSICIONES FINALES

PRIMERA. - La presente Ordenanza entrara en vigencia a partir de su publicacion en el
Registro Oficial.

SEGUNDA. - Una vez publicada esta Ordenanza en el Registro Oficial, la Comision de
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Codificacion Legislativa se encargara de la codificacion del Codigo Municipal para el Distrito
Metropolitano de Quito, de conformidad con la Disposicion General Décimo Sexta del Codigo
Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion.

Dada, en la ciudad Quito, Distrito Metropolitano, en la Sala de Sesiones del Concejo
Metropolitano, a los veinte y dos dias del mes de diciembre del afio dos mil veinticinco.

Firmado digitalmente por
Ll BlA LIBIA FERNANDA RIVAS

FERNANDA ORDONEZ
Fecha: 2025.12.22 15:55:30

RIVAS ORDONEZ 5100
Dra. Libia Rivas Ordonez
SECRETARIA GENERAL DEL CONCEJO METROPOLITANO

CERTIFICADO DE DISCUSION

En mi calidad de Secretaria General del Concejo Metropolitano de Quito, certifico que la
presente Ordenanza fue discutida y aprobada por el Concejo Metropolitano de Quito, en
dos debates, correspondientes a la sesion: No. 171 extraordinaria de 2 de diciembre de 2025
(primer debate); y, No. 179 extraordinaria de 22 de diciembre de 2025 (segundo debate).

Firmado digitalmente

LIBIA FERNANDA Por LIBIA FERNANDA
RIVAS ORDONEZ

RIVAS ORDONEZ Fecha: 2025.12.22
15:55:55 -05'00'
Dra. Libia Rivas Ordonez

SECRETARIA GENERAL DEL CONCEJO METROPOLITANO

Alcaldia del Distrito Metropolitano. - Distrito Metropolitano de Quito, 22 de diciembre de
2025.

EJECUTESE:

eeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee

;YMUNOZ LOPEZ

T o s oo
Pabel Mufioz Lopez
ALCALDE DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO
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CERTIFICO, que la presente ordenanza fue sancionada por el sefior Pabel Mufioz Lopez,
Alcalde del Distrito Metropolitano de Quito, el 22 de diciembre de 2025.

Lo certifico. - Distrito Metropolitano de Quito, 22 de diciembre de 2025.

Firmado digitalmente por

LIBIA FERNANDA LIBIAFERNANDA RIVAS
RIVAS ORDONEZ (F)ei?](a);szzzs.n.zz 15:56:13
-0500

Dra. Libia Rivas Ordonez
SECRETARIA GENERAL DEL CONCEJO METROPOLITANO
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CGAD Municipal del Cantén

Montecristi

ORDENANZA Nro. 32-2025-CM-GADMCM
Ing. Luis Jonathan Toro Largacha
Gobierno Municipal 2023-2027

ORDENANZA PARA LA DETERMINACION DEL AVALUO DE LOS BIENES
INMUEBLES URBANOS Y RURALES PARA EL BIENIO 2026-2027 DEL
CANTON MONTECRISTI

EXPOSICION DE MOTIVOS

Conforme a las disposiciones establecidas en los articulos 139, 496 y 497 del
Cddigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion,
las municipalidades y distritos metropolitanos deben realizar obligatoriamente
cada bienio la actualizacién general del catastro, la valoracion de la propiedad
urbanay rural, y la revision del impuesto predial urbano y rural. Esta disposicion
es la herramienta técnica - juridica con la cual el Gobierno Auténomo
Descentralizado del cantén Montecristi logra gestionar la provision de recursos
econdmicos que permitan conducir la economia local de la mejor manera,
observando los principios basicos de igualdad, proporcionalidad, progresividad
y generalidad.

En virtud de lo antes mencionado, y de conformidad a lo dispuesto en el Codigo
Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion -
COOTAD, en su articulo 496 sobre la actualizacion del avaluo y de los catastros,
el GAD Municipal del canton Montecristi ha evidenciado la necesidad de
actualizar el modelo de valoracién acogiendo los parametros establecidos en El
Acuerdo Ministerial Nro. MIDUVI-MIDUVI-2022-0003-A correspondiente a la
“NORMA TECNICA NACIONAL DE CATASTROS suscrita el 24 de febrero de
2022 por el Ministro de Desarrollo Urbano y Vivienda. Para ello se propone el
presente proyecto de ordenanza, mismo contempla dos partes principales la
determinacion del avaluo de los predios y la determinacion de las tarifas para los
impuestos de los predios urbanos y rurales del cantén Montecristi.

DETERMINACION DEL AVALUO DE LOS PREDIOS URBANOS Y RURALES

Para la actualizacién de la valoracién del suelo y de las edificaciones se ha
tomado como base el comportamiento del mercado conforme a las ordenanzas
de bienios anteriores.

Producto de la revision de las ordenanzas y parametros de valoracion de otros
cantones, asi como las caracteristicas intrinsecas del canton Montecristi se
propone reformar las féormulas para la determinacion del avaluo del suelo tanto
en el area urbana como rural, asi como los factores de aumento y/o reduccién
del valor del suelo; de igual manera la actualizacion de las férmulas para la
valoracion de edificaciones y adicionales constructivos. Los avaluos propuestos
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guardan relacién con los precios de mercado tanto del suelo como de las
edificaciones, lo que permite proporcionar informacion actualizada a la
ciudadania.

DETERMINACION DE LAS TARIFAS DE LOS TRIBUTOS A LOS PREDIOS
URBANOS Y RURALES

Una vez que Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del Cantén
Montecristi ha elaborado el plano del valor del suelo y establecido los factores
de aumento y/o reduccién del valor del suelo, parametros para la valoracion de
las edificaciones y adicionales para el bienio 2026-2027, se realiza la revision de
las tarifas y montos para el impuesto predial que regiran para dicho bienio,
considerando para ello los mismos rangos y tarifas del bienio 2024-2025.

EL CONCEJO MUNICIPAL DEL GOBIERNO AUTONOMO
DESCENTRALIZADO DEL CANTON MONTECRISTI

CONSIDERANDO:

Que, el articulo 226 de la Constitucion de la Republica del Ecuador hace alusién
al principio de legalidad, indicando que: “Las instituciones del Estado, sus
organismos, dependencias, las y los servidores publicos y las personas que
actuen en virtud de una potestad estatal ejerceran solamente las competencias
y facultades que les sean atribuidas en la Constitucion y la Ley. Tendran el deber
de coordinar acciones para el cumplimiento de sus fines y hacer efectivo el goce
y ejercicio de los derechos reconocidos en la Constitucion”;

Que, el articulo 238 de la Constitucion de la Republica del Ecuador, sefiala que:
“Los Gobiernos Autonomos Descentralizados gozaran de Autonomia Politica,
Administrativa y Financiera, y se regiran por los principios de solidaridad,
subsidiariedad, equidad interterritorial, integracion y participacion ciudadana.
En ningun caso el gjercicio de la autonomia permitira la secesion de territorio
nacional Constituyen gobiernos autonomos descentralizados las juntas
parroquiales rurales, los concejos municipales, los concejos metropolitanos, los
consejos provinciales y los consejos regionales.”,;

Que, el articulo 240 de la Constitucién de la Republica establece que: “los
gobiernos auténomos descentralizados de las regiones, distritos metropolitanos,
provincias y cantones tendran facultades legislativas en el ambito de sus
competencias y jurisdicciones territoriales...";

Que, el articulo 264 de la Constitucion de la Republica establece que los
gobiernos municipales tendran, como competencias exclusivas, sin perjuicio de
otras que determine la ley,”5. Crear, modificar o suprimir mediante ordenanzas,
tasas y contribuciones especiales de mejoras” asi como "9. formar y administrar
los catastros inmobiliarios urbanos y rurales”
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Que, el Art. 55 del COOTAD, literal i), determina que es competencia exclusiva
del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal: "Elaborar y administrar los
catastros inmobiliarios urbanos y rurales”;

Que, el articulo 139 del COOTAD establece: "...La formacion y administracion
de los catastros inmobiliarios urbanos y rurales corresponde a los gobiernos
auténomos descentralizados municipales, los que con la finalidad de unificar la
metodologia de manejo y acceso a la informacion deberan seguir los
lineamientos y parametros metodologicos que establezca la ley. Es obligacion
de dichos gobiernos actualizar cada dos afios los catastros y la valoracion de la
propiedad urbana y rural. Sin perjuicio de realizar la actualizacién cuando solicite
el propietario, a su costa. El gobierno central, a través de la entidad respectiva
financiara y en colaboracion con los gobiernos autonomos descentralizados
municipales, elaborara la cartografia geodésica del territorio nacional para el
disefio de los catastros urbanos y rurales de la propiedad inmueble y de los
proyectos de planificacion territorial.";

Que, el articulo 492 del COOTAD dispone que las municipalidades
reglamentaran mediante ordenanza el cobro de sus tributos.

Que, el articulo 494 del COOTAD, respecto de la actualizacion del catastro,
sefala: "Las municipalidades y distritos metropolitanos mantendran actualizados
en forma permanente, los catastros de predios urbanos y rurales. Los bienes
inmuebles constaran en el catastro con el valor de la propiedad actualizado, en
los términos establecidos en este Codigo”;

Que, el articulo 495 del COOTAD, respecto al avaluo de los predios indica que:
“El valor de la propiedad se establecera mediante la suma del valor del suelo y,
de haberlas, el de las construcciones que se hayan edificado sobre el mismo.
Este valor constituye el valor intrinseco, propio o natural del inmueble y servira
de base para la determinacion de impuestos y para otros efectos tributarios, y no
tributarios.

Que, el articulo 496 del COOTAD, respecto a la actualizacion del avaluo y de los
catastros indica que “Las municipalidades y distritos metropolitanos realizaran,
en forma obligatoria, actualizaciones generales de catastros y de la valoracion
de la propiedad urbana y rural cada bienio. A este efecto, la direccion financiera
0 quien haga sus veces notificara por la prensa a los propietarios, haciéndoles
conocer la realizacion del avaltuo.”

Que, el articulo 497 del COOTAD, respecto de la actualizacion de los
impuestos, sefiala que, una vez realizada la actualizacion de los avaluos, sera
revisado el monto de los impuestos prediales urbano y rural que regiran para el
bienio; la revision la hara el concejo, observando los principios basicos de
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igualdad, proporcionalidad, progresividad y generalidad que sustentan el
sistema tributario nacional;

Que, el articulo 502 del COOTAD, establece la normativa para la determinacion
del valor de los predios, en la que ‘los predios urbanos seran valorados mediante
la aplicacion de los elementos de valor del suelo, valor de las edificaciones y
valor de reposicion previstos en el mencionado Cédigo; con este propdsito, el
Concejo aprobara mediante ordenanza, el plano del valor de la tierra, los factores
de aumento o reduccion del valor del terreno por los aspectos geometricos,
topograficos, accesibilidad a determinados servicios, como agua potable,
alcantarillado y otros servicios, asi como los factores para la valoracion de las
edificaciones;”

Que, de conformidad con las disposiciones del articulo 511 del COOTAD, con
base a todas las modificaciones efectuadas hasta el 31 de diciembre de cada
ano, determinara el impuesto para su cobro a partir del 1 de enero del afio
siguiente;

Que, el COOTAD establece en el Articulo 516 los elementos a tomar en cuenta
para la valoracion de los predios rurales.- “Valoracion de los predios rurales.- Los
predios rurales seran valorados mediante la aplicacion de los elementos de valor
del suelo, valor de las edificaciones y valor de reposicion previstos en este
Cadigo; con este proposito, el concejo respectivo aprobara, mediante ordenanza,
el plano del valor de la tierra, los factores de aumento o reduccién del valor del
terreno por aspectos geométricos, topograficos, accesibilidad al riego, accesos
y vias de comunicacion, calidad del suelo, agua potable, alcantarillado y otros
elementos semejantes, asi como los factores para la valoracion de las
edificaciones.”;

Que, el COOTAD en el articulo 522 dispone que: "las municipalidades y distritos
metropolitanos realizaran, en forma obligatoria, actualizaciones generales de
catastros y de la valoracion de la propiedad urbana y rural cada bienio. A este
efecto, la direccion financiera o quien haga sus veces notificara por la prensa a
los propietarios, haciéndoles conocer la realizacion del avaluo”;

Que, el articulo 599 del Cadigo Civil, prevé el dominio, como un derecho real
en una cosa corporal, para gozar y disponer de ella, de conformidad con las
disposiciones de las leyes y respetando el derecho ajeno, sea individual o
social. La propiedad separada del goce de la cosa, se llama mera o nuda
propiedad;

Que, el articulo 603 del Codigo Civil sefiala que los modos de adquirir el

dominio son la ocupacion, la accesion, la tradicion, la sucesion por causa de
muerte y la prescripcion;
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Que, el articulo 715 del Cédigo Civil, sefala que la posesion es la tenencia de
una cosa determinada con animo de sefior o dueino, sea que el duefio o el que
se da por tal tenga la cosa por si mismo, o bien por otra persona en su lugary
a su nombre. El poseedor es reputado dueno, mientras otra persona no justifica
serlo;

Que, El Acuerdo Ministerial Nro. MIDUVI-MIDUVI-2022-0003-A expide la
“NORMA TECNICA NACIONAL DE CATASTROS”, la cual tiene por objeto
‘reqular técnicas relacionadas con la conformacion, actualizacion,
mantenimiento del catastro y valoracion urbano y rural de los bienes inmuebles
en el Sistema Nacional de Catastro Integrado Georreferenciado mediante el
establecimiento de normas, estandares, protocolos, plazos y procedimientos;
y, el registro de proveedores de servicios catastrales y/o valoracién masiva de
bienes inmuebles a nivel nacional.

Que, El Acuerdo Ministerial Nro. MIDUVI-MIDUVI-2022-0003-A expide la
“NORMA TECNICA NACIONAL DE CATASTROS”, en sus articulo 21
consideraciones particulares establece los parametros de actuacion para la
gestion del catastro inmobiliario multifinalitario en caso de conflictos de linderos,
conflictos entre propietarios sobre un mismo predio.

Que, conforme a la normativa vigente es obligatoria la actualizacion del Plano de
Valor de Suelo, los parametros de valoracion del suelo, edificaciones vy
adicionales constructivos tanto para el area urbana como rural del canton
Montecristi para el bienio 2026-2027

Que, en ejercicio de las facultades que le confieren el Art. 264 numeral 9 de la
Constitucion de la Republica y literales a) y b) del Art. 57 del Codigo Organico de
Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion,

EXPIDE:

ORDENANZA PARA LA DETERMINACION DEL AVALUO DE LOS BIENES
INMUEBLES URBANOS Y RURALES PARA EL BIENIO 2026-2027 DEL
CANTON MONTECRISTI

TiTULO |
DE LA APROBACION DE LA ADMINISTRACIQN DE LA INFORMACION
PREDIAL Y DETERMINACION DEL AVALUO DE LA PROPIEDAD

CAPITULO |
GENERALIDADES

Articulo1. COMPETENCIA. - El Gobierno Auténomo Descentralizado

Municipal del cantéon Montecristi, es el érgano competente para establecer los
parametros especificos que se requieren para la determinacién del avaluo de
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la propiedad, los factores de aumento o reduccion del valor del suelo, asi la
valoracion de las edificaciones con sus respectivos factores en los predios
urbanos y rurales, aplicando la normativa vigente.

Articulo 2. AMBITO DE APLICACION. - La presente Ordenanza rige para
las personas naturales y juridicas, nacionales y extranjeras, que sean
propietarios o posesionarios de bienes inmuebles en la jurisdiccién del cantén
Montecristi.

También regira para las personas naturales o juridicas, publicas y privadas, que
deseen proveer servicios profesionales y/o de valoracion de bienes inmuebles
al Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del canton Montecristi.

Articulo 3. OBJETO.- La presente Ordenanza, establece las normas legales
y técnicas de los procedimientos y administracion de la informacién predial,
aprueba el modelo de valoracién incluyendo: el plano de valor del suelo urbano
y rural, los factores de aumento o reduccién del valor del suelo, los parametros
para la valoracién de las edificaciones y demas elementos constructivos, la
determinacion del avaluo de la propiedad, de todos los predios ubicados
dentro de los limites de las zonas urbanas y rurales, de conformidad con la ley.

Articulo 4. DEFINICIONES. - Para efectos de una mejor aplicacion de esta
ordenanza se establecen las siguientes definiciones:

Alicuota. - Incidencia porcentual que cada bloque, torre o conjunto tiene sobre
el total del inmueble constituido en condominio o declarado bajo el régimen de
propiedad horizontal.

Avaluo de los predios. — Es el valor de la propiedad que se establece mediante
la suma del valor del suelo y de haberlas, de las construcciones o adicionales
gue se hayan edificado sobre el mismo. Este valor constituye un valor intrinseco,
propio o natural del inmueble y servira de base para la determinacién de
impuestos y para otros efectos tributarios, y no tributarios.

Avalio de la Edificaciéon. - Se determinara multiplicando el area de
construccion por el valor del metro cuadrado de la tipologia de edificacion por los
factores que modifican su valor inicial.

Base Cartografica Catastral. - Informaciéon geografica que representa los
objetos que conformaran el Catastro Inmobiliario Multifinalitario (CIM) detallando
la ubicacion, georreferenciacion, distribucion y relaciones de los bienes
inmuebles, incluye superficie, forma, linderos, y demas atributos fisicos
existentes.

Base de Datos Catastral Alfanumérica. - La que recoge, en forma literal, la
informacion sobre atributos de los bienes inmuebles; implica la identificacion de
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la unidad catastral y posibilita la obtencion de la correspondiente ficha fechada y
sus datos.

Bien inmueble. — Son bienes raices rusticos o urbanos que no pueden ser
transportados de un lugar a otro; y, los que se adhieren permanentemente a
ellos, como construcciones, arboles, etc.

Bloque constructivo. - Son edificaciones de cualquier tipo, destino y uso, de
uno o varios pisos adheridos permanentemente al predio y que forman parte
integrante del mismo. Se caracteriza por presentar una tipologia constructiva
puntual.

Catastro Inmobiliario Multifinalitario - CIM.- Es el inventario de bienes
inmuebles urbanos o rurales que pertenecen a una determinada jurisdiccion. El
gobierno auténomo descentralizado municipal o metropolitano pertinente
registrara la informacién correspondiente a cada predio, tanto los datos basicos,
asi como los datos cartograficos catastrales. Ademas de los aspectos
econdmicos, juridicos y fisicos tradicionales, se podra integrar con parametros
ambientales y sociales del inmueble que aportaran como insumo valioso no solo
para efectos tributarios, sino sobre todo para efectos de planificacién y toma de
decisiones en el territorio, es decir, diversas aplicaciones y propositos dentro de
la gestion municipal, gubernamental y de demas instituciones publicas o privadas
dando como resultado su caracter de multifinalitario.

Clave catastral.- Es el cddigo que identifica al objeto catastral de forma unica y
exclusiva respecto a su localizacion geografica e inventario predial, mismo que
se conformara a partir del clasificador geografico estadistico (DPA) del Instituto
Nacional de Estadisticas y Censos (INEC) para provincia, cantén y parroquia, y
la conformacion subsecuente de la clave catastral, sera determinada localmente
y estara conformada por zona, sector, manzana y predio para el ambito urbano;
Yy, por zona, sector, poligono y predio para el ambito rural.

Componente Econdémico. - Son los registros atribuidos a cada predio
correspondientes al valor de los inmuebles determinados de conformidad con la
Ley y a partir de los cuales se define parte de la politica tributaria de cada GAD
municipal o metropolitano.

Componente Fisico. - Son los registros atribuidos a cada predio que
corresponden a los datos descriptivos que caracterizan al suelo y a las
construcciones de cada inmueble, asi como la extension y linderos geograficos
de los mismos.

Componente Juridico. - Son los registros atribuidos a la situacion de dominio
en cada predio en los cuales constan los datos personales de los ocupantes del
inmueble, su relacién de dominio sea esta en propiedad o posesién, asi como el
tipo de ocupante (personas naturales o juridicas).
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Datos Basicos Catastrales. - Es la informacion alfanumérica que caracteriza a
un predio y que se categoriza de acuerdo a los componentes: Fisico (usos,
servicios, construcciones), Juridico (propiedad, ocupantes, identificaciones
civiles), y econémico (avaluos de suelo y de construcciones).

Informe de Analisis Catastral. - Es el documento generado por la unidad
administrativa con competencia en catastro municipal, en el cual consta el
analisis de los aspectos econdmicos, juridicos y fisicos tradicionales, asi como
parametros ambientales y sociales del inmueble, el cual dara lugar a los actos
administrativos municipales, para efectos de actualizaciéon catastral, reclamos
tributarios, conflictos de linderos, conflictos de propietarios (Sobreposiciones)
entre otros, de acuerdo a las competencias establecidas en las Leyes, Normas
y Reglamentos de la Republica del Ecuador.

Informe pericial para fines catastrales. - Es el documento generado por un
perito calificado por el Consejo de la Judicatura, en el cual consta el analisis
histérico de un predio basado en los movimientos registrales, analisis de
colindancia de los predios vecinos al predio objeto de la pericia, registros
fotograficos de ubicacion, analisis de ortofotos histéricas, asi como cualquier otro
dato relevante para efectos de actualizacion catastral, reclamos tributarios,
conflictos de linderos, conflictos de propietarios (Sobreposiciones) entre otros,
cumpliendo con lo establecido en la Norma Técnica Nacional de Catastro, las
ordenanzas municipales y leyes conexas.

Poligono Catastral. - Se refiere al espacio geografico que contiene un conjunto
de predios rurales o urbanos, edificados o sin edificar generalmente demarcado
por las caracteristicas geograficas y geomorfoldgicas, cerramientos y/o vias
publicas.

Predio. - Area o porcion de terreno individual o multiple rustico o urbano, sujeto
a derechos reales de propiedad o relacionados con posesiones de la tierra.
Incluye suelo edificado o no edificado.

Predio Urbano.- Para efectos de esta Ordenanza, se considera predio urbano a
un area o porcion de terreno, delimitada por una linea poligonal, con o sin
construcciones o edificaciones, ubicada dentro del suelo clasificado como
urbano que incluye en la cabecera cantonal, cabeceras parroquiales y centros
poblados, establecido mediante ordenanza por el GAD Municipal del canton de
Montecristi.

Predio Rural.- Para efectos de esta Ordenanza, se considera predio rural a un
area o porcion de terreno por una linea poligonal, con o sin construcciones o
edificaciones, ubicado en el suelo clasificado como rural establecido mediante
ordenanza por el GAD Municipal del cantén Montecristi.
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Propietario: Persona natural o juridica que posee la titularidad de un bien
inmueble mediante titulo legalmente inscrito en el Registro de la Propiedad.

Posesionario: Persona natural o juridica que alega el dominio o posesion sobre
un bien inmueble que carece o sobre el cual se desconoce que exista un titulo
legalmente inscrito en el Registro de la Propiedad.

SIGCAL: Sistema de Informacion Geografica Catastral Local de tipo libre que
integra el componente espacial o geografico y el componente alfanumérico
asociado y debidamente relacionado, que sera administrado por la Direccién de
Avaluos y Catastro o quien haga sus veces.

SIL: Sistema de Informacién Local Municipal, el SIL almacenara la informacion
digital que sustentara la actualizacion y mantenimiento catastral y sera
administrado por la Direccién de Avaluos y Catastro o quien haga sus veces.

Zona homogénea. - Espacio geografico catastral sea urbano o rural dentro de
una jurisdiccién cantonal, donde sus atributos cuantitativos y cualitativos son
similares en cuanto a la dotacion de servicios, infraestructura, equipamiento, uso,
calidad del suelo, accesibilidad, y demas caracteristicas que permitiran
determinar la base del valor del suelo.

COOTAD.- Cddigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion.

Ademas de estas definiciones, son consideradas las 9stablecidas en el
ACUERDO Nro. MIDUVI-MIDUVI-2022-0003-A, “NORMA TECNICA NACIONAL
DE CATASTROS”.

Articulo 5. DOCUMENTACION E INFORMACION COMPLEMENTARIA.
- Forman parte de la presente Ordenanza:

+ El plano del valor del suelo urbano y rural, que consta en la base
cartografica

» Los factores que modifican el valor del suelo en el area urbana y rural

« Valor de las edificaciones urbanas y rurales por tipologia, con sus
respectivos factores para la valoracion de las edificaciones y adicionales
constructivos.

~ CAPiTULON
DE LA ADMINISTRACION DE LA INFORMACION CATASTRAL PREDIAL

SECCION |
DE LA ADMINISTRACION CATASTRAL
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Articulo 6. OBJETO DEL CATASTRO.- El catastro tiene por objeto, la
identificacion sistematica, logica, geo referenciada y ordenada de los predios
urbanos y rurales, en una base de datos integral e integrada, que sirva como
herramienta para la formulacién de politicas de desarrollo del territorio. Regula
la formacién, organizacion, funcionamiento, mantenimiento y conservacién del
catastro inmobiliario en el cantén, para brindar informacion a los propietarios y
posesionarios de los predios.

Articulo 7. DOMINIO O PROPIEDAD. - Es el derecho real en una cosa
corporal, para gozar y disponer de ella, conforme a las disposiciones de las
leyes y respetando el derecho ajeno, sea individual o social.

La propiedad separada del goce de la cosa, se llama mera o nuda propiedad.

La posesion no implica la titularidad del derecho de propiedad ni de ninguno de
los derechos reales.

La informacién que consta en el catastro no constituye reconocimiento,
fraccionamiento u otorgamiento de titularidad del predio, solo expresa los datos
incorporados mediante los diferentes medios de captura, que incluye ademas el
valor del suelo y edificaciones. Seran los documentos de tenencia debidamente
inscritos en la Registraduria de la Propiedad los que constituyan la titularidad de
los bienes inmuebles.

En caso de conflictos entre linderos o entre propietarios de un mismo predio se
procedera con lo establecido en la seccion tratamiento de conflictos.

Articulo 8. DEL MANTENIMIENTO CATASTRAL.- Elresponsable del
catastro municipal esta obligado a mantener actualizado el SIGCAL , para lo
cual desarrollara técnicas que permitan una captacion metodica y dinamica de
las modificaciones de los predios mediante procesos de actualizacién masiva,
individual y permanente; de igual manera sera responsable de procesar las
bajas y las modificaciones a los registros catastrales, su validacién, asi como
de que toda la informacién generada sea incorporada a las bases de datos
cartograficas y alfanuméricas del Sistema de Informacion Geografica
Catastral Local SIGCAL.

Articulo 9. DEL REGISTRO CATASTRAL. - Todos los bienes inmuebles
ubicados en la circunscripcién territorial del cantdn Montecristi deberan ser
valuados y constaran en el Catastro Municipal, el que contendra el avaluo
actualizado de los mismos, que se utilizard de manera multifinalitaria en
aplicaciones de planeacién, programacion, estadisticas fiscales o de otro tipo.

La localizacion, mensura y descripcion de atributos de los bienes inmuebles,
se llevaran aefecto por los métodos mas modernos de captacion de
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informacion geografica y por verificacién directa en campo, con objeto de
generar la cartografia catastral con fines multifinalitarios.

El registro grafico se integra con los diferentes mapas y planos que conforman
la cartografia catastral municipal y por:

e El plano general del territorio del cantén de Montecristi;
El plano de las areas urbanas, cabeceras parroquiales y centros
poblados, areas rurales, con su division catastral, indicando el perimetro
urbano que lo limita y las zonas y sectores catastrales en que se divida;
e El plano de cada manzana, que contenga la numeracion de cada predio;
e Los planos de las zonas o sectores en los que se divida el canton con un
sistema de coordenadas que permitan la localizacion precisa vy
delimitacién de los predios;

Articulo 10. INTEGRACION DE LOS REGISTROS CATASTRALES. - Los
registros catastrales estaran integrados de tal manera que permitan su
aprovechamiento multifinalitario y se puedan generar agrupamientos, los que
se clasifican en:

« Numéricos, en funcién de la clave catastral de cada predio;

+ Alfabéticos, en funcién del nombre del propietario o del poseedor,
constituido este por apellidos paterno y materno y nombre(s);

» De ubicacién, por la localizacion del predio, de acuerdo a los numeros o
nombres de calles y numero oficial;

Articulo 11. DE LA FORMACION DEL CATASTRO PREDIAL. - La
formacién del catastro predial se realizara en atencion a:

a) El catastro de los predios:

» El catastro del titulo de dominio de los predios. - Proceso por medio
del cual se incorpora en el catastro, individualizados por un cédigo, los
titulos de propiedad inscritos en el Registro de la Propiedad, de los
predios o de las alicuotas, en caso de copropiedades sometidas al
Régimen de Propiedad Horizontal;

+ El registro de predios mostrencos;

» Registros de predios que no tengan historia de dominio o tenencia;

» El registro individual en la base de datos alfanumérica. - Tal registro,
llevado y controlado por medios informaticos y que servira para obtener
la informacidn catastral, contendra los siguientes datos legales, fisicos
y técnicos del predio:

- Derecho sobre el predio o bien inmueble;

- Caracteristicas del terreno y de las edificaciones, sus avaluos
y modificaciones (incluye: areas segun escritura y segun

44



Registro Oficial - Edicion Especial N° 830 Martes 23 de diciembre de 2025

levantamiento; alicuotas; valor por metro cuadrado; avaluo;
factores de modificacion).

b) Planos o registros cartograficos digitales. - Se realizaran a través de
los siguientes procesos:

» Los levantamientos catastrales practicados a cada propiedad donde
consta la informacién sobre las edificaciones existentes (deslinde
predial);

+ Fotografias aéreas, Ortofotos georreferenciadas, restitucion
cartografica y demas insumos geograficos (raster o vector);

* Imagenes de satélite;

« Cartografia digital a nivel del predio y edificaciones que incluye la
sectorizacion catastral;

La exactitud posicional para la cartografia digital es:

a. Planimétrica. - La precisidon de los objetos cartograficos se cuantificara
y evaluara mediante el Error Medio Cuadratico (EMC o RMS) este
parametro no debera superar:

Catastro Urbano: 0.33 metros
Catastro Rural: 2 metros

b. Altimétrica. - La precision altimétrica de los objetos cartograficos no
debe ser mayor a 1,5 por la exactitud posicional de la planimetria (metros).

c) Documentos declarativos de los datos del predio que realice el
propietario del bien inmueble.

Con los documentos que disefie e incorpore la Direccién de Avaluos y
Catastro o quien haga sus veces, los propietarios y posesionarios de
predios podran declarar los datos cuantitativos, cualitativos o de valor, que
requiera el GAD Montecristi para la actualizacion de la ficha catastral. Las
declaraciones podran presentarse a través de medios fisicos o digitales
en las ventanillas de la Direcciéon de Avaluos y Catastro o quien haga sus
veces debidamente firmada por el titular del dominio o a través de medios
electronicos establecidos por el GAD de Montecristi.

La Direccion de Avaluos y Catastro o quien haga sus veces, podra
disponer la verificaciéon de los datos declarados.

Articulo 12. DE LA CARTOGRAFIA CON FINES CATASTRALES. - A partir
de la cartografia con fines catastrales, se construyen los Datos Cartograficos
Catastrales; es decir, el componente geografico que conforma la base de datos
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catastral cantonal, a partir de insumos o informacion cartografica vectorial y/o
raster para la formacion, actualizacion y mantenimiento del Catastro Inmobiliario
Multifinalitario.

Toda la cartografia municipal generada en la municipalidad debera ser contenida
en una base cartografica Unica que disponga del Catastro Inmobiliario
Multifinalitario y el componente tematico (cobertura de servicios, uso de suelo,
proyectos, accesibilidad, precios unitarios, capacidad de uso, etc.) a fin de que
garantice el uso multifinalitario de la informacion y respalde sustancialmente la
toma de decisiones sobre el territorio obteniendo como resultado su caracter de
multifinalitario, para lo cual se dispone que la cartografia municipal existente,
generada y actualizada por cualquiera de sus direcciones y empresas adscritas,
debera ser entregada de manera obligatoria a manera de reportes de informacion
digital conforme a lo establecido en la presente ordenanza y lo que determine la
Direccion de Avaluos y Catastro o quien haga sus veces.

Ademas, el Catastro Inmobiliario Multifinalitario a través del SIGCAL debera
relacionar la informacion predial con la informacién tematica existente en los
instrumentos de planificacion y gestion territorial, como los Planes de Desarrollo
y Ordenamiento Territorial (PDyOT) y sobre todo, con el Plan de Uso y Gestion
del Suelo (PUGS), a fin de identificar los conflictos de uso de suelo que
eventualmente podrian existir.

Articulo 13. ADMINISTRACION DE LA BASE CARTOGRAFICA
MUNICIPAL. Corresponde a la Direcciéon de Avaluos y Catastro o quien haga
sus veces, administrar, mantener y actualizar una base cartografica municipal
unica que disponga del Catastro Inmobiliario Multifinalitario CIM y su
componente tematico, para lo cual establecera los controles pertinentes para el
acceso a la misma por parte de los funcionarios de las diferentes direcciones
municipales o empresas adscritas.

Toda la informacion cartografica existente o que se genere en el GAD Municipal
del canton Montecristi y/o en las empresas adscritas debera ser articulada de
forma obligatoria por la Direccion de Avaluos y Catastro o quien haga sus
veces.

Articulo 14. DEPENDENCIAS MUNICIPALES RESPONSABLES.
- Corresponde a la Direccién de Avaluos y Catastro o quien haga sus veces,
administrar, mantener y actualizar el catastro del cantdon Montecristi, establecer
el avallo actualizado de las edificaciones, de los terrenos, adicionales
constructivos, y en general de la propiedad del inmueble, de conformidad con
los principios técnicos que rigen la materia, las normas de avaluo para las
edificaciones y predios, y el plano del valor base de la tierra, que permitan
establecer la base imponible del impuesto a la propiedad.
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Es responsabilidad indelegable del Direccion de Avaluos y Catastro o quien haga
sus veces, establecer las politicas y procedimientos para mantener actualizado,
de forma permanente, el Catastro Inmobiliario Multifinalitario del Cantdn
Montecristi. En esos catastros los bienes inmuebles contaran con la informacion
de la propiedad debidamente actualizada.

A la Direccién Financiera, a través de Rentas, le corresponde Ia
verificacién y comprobacion de la base imponible, asi como la determinacion del
impuesto predial y las deducciones, rebajas y exoneraciones, en base a lo
determinado en la respectiva ordenanza.

A la Direccién Financiera, a través de la Tesoreria Municipal, le corresponde el
cobro del impuesto a través de los mecanismos contemplados en la normativa
existente, ademas las bajas de titulos de crédito cuando se requiera hacerlos por
disposicién de una resolucion expedida por la Administracion Tributaria
Municipal.

A la Direccion Financiera, a través del area de Reclamos, le corresponde resolver
mediante resolucion motivada los reclamos tributarios.

A la Direccion de Planificacion Territorial o quien haga sus veces, le corresponde
emitir los permisos y autorizaciones; ademas, comunicar a manera de reportes,
todos los tramites de aprobacion o negacion que afecten a las superficies de los
predios y edificaciones, vias y areas de recreacion o comunales. Estos reportes
los hara de manera permanente a través del Sistema de Informacion Local
Municipal (SIL) administrado por la Direccion de Avaluos y Catastro o quien haga
sus veces, almacenando un repositorio de informacién digital con los
levantamientos planimétricos de las rectificaciones del area de los predios,
fraccionamientos, urbanizaciones, permisos de construcciéon, y proyectos,
georreferenciados en coordenadas planas UTM Zona 178S sistema de referencia
WGS84.

A la Direccion Municipal de Obras Publicas y a la Coordinacién de Proyectos les
corresponde reportar de manera permanente a través del Sistema de
Informacién Local Municipal (SIL) administrado por la Direccion de Avaluos y
Catastro o quien haga sus veces, todas las obras publicas realizadas y las que
estén en etapa de ejecucion, que afecten la determinacion de la Contribucion
Especial de Mejoras.

A la Direccion de Agua Potable le corresponde reportar de manera permanente
el avance del catastro de usuarios para alimentar a la base cartografica municipal
unica que contenga el Catastro Inmobiliario Multifinalitario (CIM), ademas de
incluir informacién digital de los levantamientos de las redes de conexion de
servicios, agua y alcantarillado, georreferenciadas en coordenadas planas UTM
Zona 178 sistema de referencia WGS84. La Direccion de Avaluos y Catastro o
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quien haga sus veces determinara las directrices para realizar la actualizacion
de informacién cartografica de cobertura de servicios.

Las demas direcciones, departamentos, empresas municipales adscritas,
también tienen la obligacion de reportar de manera permanente sobre las
acciones que estan bajo su responsabilidad y que afecten de alguna manera al
territorio en general y a los predios de manera particular.

Articulo15. DE LAS ACTUALIZACIONES Y MODIFICACIONES
CATASTRALES. - Se refieren a las modificaciones que se aplican a los
predios registrados en el sistema catastral.

Corresponde a la Direcciéon de Avaluos y Catastro o quien haga sus veces, la
actualizacion y mantenimiento, previa solicitud del propietario o su representante
legal, o cuando se estime conveniente, realizar actualizaciones al registro
catastral tales como:

¢ Inclusién/reinclusion;

+ Bajas de registros catastrales;

« Fusidn y divisidon del solar, o edificacion sujeta al Régimen de Propiedad
Horizontal;

« Transferencia de dominio;

» Rectificaciones por error en nombre, cddigo, parroquia, numero de
manzana, calle, numero de departamento, hoja catastral, barrio o
ciudadela, linderos, mensuras, cabidas, etc.;

+ Actualizaciones de datos del avaluo, derivadas por las solicitudes de los
registros catastrales;

» Modificaciones y actualizaciones, previa notificacion al propietario, para
expropiaciones, permutas y/o compensaciones.

Cuando se requiera actualizar el plano de valores del suelo, en los casos en
donde se detecte algun error en su formacién que afecten el avaltio de un predio
o varios predios dentro de una manzana, el Director de Avaluos y Catastro, o
quien haga sus veces, podra de manera documentada autorizar su actualizacion.

Cuando la revision del Plano de Valores del Suelo requiera ser revisado de
manera sectorial, porque previo analisis, se haya evidenciado que no se ajusta
al valor del mercado actualizado o porque se haya detectado errores en su
elaboracion, podra solicitar al Alcalde que a través del Concejo Municipal se
apruebe la modificacion del valor del suelo en un sector determinado. EI Concejo
podra aprobar dicha actualizacion mediante resolucion, de acuerdo a la
extensioén del territorio en que deba efectuarse la actualizacion.

Cualquier incremento del avaluo en la propiedad, implicara una reliquidacion en
el valor a pagar por concepto de los impuestos prediales en el afo del bienio
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vigente. Los reclamos que incluya la revision de afos anteriores para la
reliquidacion de titulos se considerara el bienio vigente.

Articulo 16. INVENTARIO CATASTRAL. Los registros de los predios, los
registros cartograficos y sus actualizaciones conformaran el inventario
catastral, el mismo que debera ser llevado y controlado en medios informaticos
que garanticen el enlace de las bases alfanumérica y cartografica por medio de
un Sistema de Informacion Geografica Municipal, que permita la recuperacién
de la informacidn catastral, sea que inicie su consulta por la base alfanumérica
o por la localizaciéon de un predio en la cartografia digital.

A través del sistema informatico SIGCAL, el inventario catastral sera
proporcionado a las direcciones municipales que lo requieran, por medio de
aplicaciones del Sistema Catastral, y para el caso de instituciones del sector
publico o privado, mediante convenios cuyos costos de utilizacion de la
informacién municipal se determinaran en el mismo convenio.

SECCION I
APLICACION DEL CATASTRO

Articulo 17. NOTIFICACIONES GENERALES A LOS CONTRIBUYENTES. —
La Direccion de Avaluos y Catastro o quien haga sus veces, a través de la
Direccion de Comunicacion Municipal, notificara por la prensa a los propietarios
de los bienes inmuebles del canton Montecristi, haciéndoles conocer la vigencia
del avaluo para el bienio que corresponda, y la obligacion que tienen de
registrar el dominio de sus inmuebles ylas modificaciones que en ellos
hubieren realizado.

Articulo 18. NOTIFICACIONES ESPECIFICAS A LOS CONTRIBUYENTES.
— La Direccion de Avaluos y Catastro o quien haga sus veces, podra notificar a
los contribuyentes a las direcciones de correo electronico registradas en la base
de datos del GAD Municipal o a través de la Direccion de Comunicacion
Municipal, por medio de la prensa o en la pagina web institucional dentro de
los procesos de actualizacién y/o mantenimiento catastral.

Articulo19. DE LOS PREDIOS SIN EDIFICACIONES Y/O NO
TERMINADAS. - El avaluo de la propiedad en predios urbanos con
edificaciones no terminadas y solares no edificados, se determinara en
atencion a las siguientes situaciones:

a) Predio con edificacion no terminada que no sea habitable aun o esté
inconclusa. - Se determinara el avaluo de la propiedad, sumando el avaluo
del solar y el avaluo de lo edificado a la fecha del levantamiento de la
informacion;
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b) Predio sin edificacién. - Se determinara el avaluo de la propiedad en base
al avaluo del suelo, sumando el avaluo del suelo y de haberlos, el avaluo
de los otros sistemas constructivos adicionales;

Articulo 20. DEBERES DE LOS NOTARIOS, REGISTRADOR DE LA
PROPIEDAD. - Para contribuir a la correcta y total aplicacién de las normas
contempladas en el COOTAD y en esta Ordenanza, los directores de las areas
Municipales, los Notarios, y el Registrador de la Propiedad del cantdn
Montecristi, deberan cumplir las siguientes disposiciones:

a) Para la elaboracion e inscripcion de una escritura, los Notarios y el
Registrador de la Propiedad exigiran que previamente el contribuyente
presente:

e Certificado de no adeudar al Gobierno Municipal, emitido por la Tesoreria
Municipal;

e Certificado del avaluo de la propiedad emitido por la Direccion de Avallos
y Catastro o quien haga sus veces;

¢ Informe Predial de Regulaciones de Uso de Suelo (IPRUS)

e |Informe Técnico y de Aprobacion de Fraccionamiento, Particion o
Subdivision cuando la transaccion es por una parte del predio

e Levantamiento planimétrico georreferenciado del proyecto de
fraccionamiento de la totalidad del predio a fraccionar, evidenciando areas
fraccionadas y remanentes, disefio de vias y areas verdes.

o Copias certificadas de la liquidacion y pago de los impuestos que genere
la transaccion.

Los documentos emitidos por las diferentes dependencias municipales que
sirvan como componentes en una transaccion, no deberan tener enmendaduras,
tachones, o cualquier alteracion, ya que esto invalida el documento.

Sera responsabilidad del Notario y/o Registrador que la escritura publica se
protocolice e inscriba con los requisitos establecidos en la presente ordenanza.

b) Dentro de los diez primeros dias de cada mes, los Notarios y el Registrador
de la Propiedad del canton enviaran a la Direccidon de Avaluos y Catastro o
quien haga sus veces y a la Direccion Financiera del Municipio un reporte,
en fisico y digital de las transacciones realizadas, sobre la siguiente
informacion:

e Transferencias de dominio de los predios, totales o parciales,
correspondientes al mes inmediato anterior;

¢ Particiones entre conddminos;

¢ Adjudicaciones por remate y otras causas;

e Hipotecas que hubieren autorizado.
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Los Directores Municipales y Gerentes de empresas, deberan de manera
mensual enviar los reportes en fisico y digital, de la informacion que afecte la
informacién catastral y lo requerido por la Direccién de Avaluos y Catastro o
quien haga sus veces.

Articulo 21. DE LA SOLICITUD DE TRAMITES. - Toda persona natural o
juridica que requiera de un servicio municipal, debe tener sus datos debidamente
actualizados, para lo cual debera presentar:

e Certificado de solvencia actualizado, emitido por el Registrador de la
Propiedad del canton;

e Cédula de ciudadania o Registro Unico de Contribuyentes y certificado de
votacién actualizados.

Cuando por efectos de la actualizacion de un registro catastral, el contribuyente
solicitara la inclusibn de wuna particion, fraccionamiento, subdivision,
urbanizacion, etc., o solicitara la actualizacion debido a que los datos de la
escritura difieren con los datos del registro catastral, o difieran con las medidas
en sitio, 0 no constaran en la cartografia municipal; debera incluir ademas los
siguientes requisitos:

e Levantamiento planimétrico georreferenciado del proyecto de
fraccionamiento de la totalidad del predio a fraccionar, evidenciando areas
fraccionadas y remanentes, disefio de vias y areas verdes.

e No adeudar al Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal del canton
Montecristi;

e Para el caso de fraccionamientos, urbanizaciones, particiones; el archivo
presentado en formato dwg debera contener la division e identificacion de
los lotes con sus respectivas medidas, las edificaciones, anchos viales,
etc. Los lotes deberan graficarse como poligonos cerrados. Contendra un
cuadro de coordenadas, y un cuadro de areas que considerara el area
registral con sus ventas parciales en caso de haberlas.

e Para las urbanizaciones, deberan presentar como requisito adicional el
presupuesto de las obras de urbanizacion y de las edificaciones tipos
contempladas en el proyecto.

¢ Informe de aprobacién, memoria técnica, y-o resolucion (urbanizaciones)
emitido por la Direccién de Planificacion Territorial o quien haga sus
veces.

Una vez entregados los documentos determinados en los requisitos para la
actualizacion de datos en la respectiva ventanilla sean estos cambios en la
tenencia del predio, datos de contribuyentes entre otros, la Direccion de Avaluos
y Catastro o quien haga sus veces, actualizara los datos requeridos por el

51



Martes 23 de diciembre de 2025 Edicion Especial N° 830 - Registro Oficial

contribuyente en los plazos establecidos en los procedimientos elaborados para
el efecto.

Articulo 22. ACTUALIZACION DE CONSTRUCCIONES. - El GAD Municipal
del canton Montecristi podra efectuar la actualizacidén de construcciones de oficio
mediante procesos de actualizacion masiva, para lo cual podra utilizar las
ortofotos georeferenciada generadas con el dron y cualquier otra herramienta
tecnoldgica que se encuentra a disposicion del GAD Municipal. En caso de que
el propietario no se encuentre de acuerdo con el area de construccion podra
presentar el respectivo reclamo.

De igual manera podra efectuarse por declaracion del propietario, para lo cual,
la persona natural o juridica titular de un predio debera adjuntar la siguiente
documentacion:

o Certificado de solvencia actualizado, emitido por el Registrador de la
Propiedad del canton;
e Ficha declarativa de la construccion donde conste:

o La firma de responsabilidad del propietario.

o Clave catastral del predio que requiere la actualizacion.

o Dimensiones del area de construccion expresada en metros
cuadrados (m2), en caso de edificaciones dos 0 mas plantas se
debera indicar el area por cada planta.

o ARo de construccion.

e Fotografias del predio que permitan valorar la construccion en formato jpg

o Fachada principal o frente.

o Laterales.

o Acabados interiores de la vivienda donde se observe el piso,
cubierta, ventanas, puertas y tumbado.

o Adicionales constructivos (piscinas, cuarto de bombas, etc)

Articulo 23. INGRESO DE NUEVOS PREDIOS. - EI GAD Municipal del cantén
Montecristi podra efectuar el ingreso de nuevos predios de oficio mediante
procesos de actualizacion masiva.

De igual manera podra efectuarse por declaracion del propietario, para lo cual,
la persona natural o juridica titular de un predio debera adjuntar la siguiente
documentacion:

o Certificado de solvencia actualizado, emitido por el Registrador de la
Propiedad del canton;
e Levantamiento planimétrico georeferenciado.

El GAD Municipal del cantén Montecristi dejara constancia de la fecha de ingreso
en el catastro municipal, y procedera a la emision de los cinco ultimos afos y el
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afio en curso para la fecha de ingreso por concepto de tributo a los predios
urbanos o rurales, siendo la base imponible el avaluo del predio determinado
para el bienio en que se realiza el ingreso.

En caso de que, una vez realizado el analisis de la documentacion se identifica
que la fecha de adquisicién del predio es inferior a los 5 ultimos afios contados
a partir de la solicitud, se procedera a realizar la emision desde la fecha de
adquisicion del predio de acuerdo a lo descrito en Certificado de solvencia
actualizado, emitido por el Registrador de la Propiedad del canton.

En el caso de posesionarios en suelo rural debera presentar lo siguiente:

e Declaracién juramentada ante Notario (a) Publico; donde se deje
constancia:

o Tiempo, modo y medio de cdmo se ha obtenido la posesién
en dicho predio.

o Singularizacién del bien (medidas y linderos).

o Que exime al GAD Municipal del cantéon Montecristi de toda
responsabilidad sobre los datos consignados y de las
reclamaciones a terceros sobre esta declaracion.

e Fotografias del predio

e Levantamiento planimétrico georeferenciado

e Para los casos en que sobre el predio a actualizar no existan ni cultivos ni

vivienda se debera adjuntar:
o Declaracion juramentada del colindante (propietarios o

posesionarios), realizada ante un Notario (a) Publico; o Acta de
Reunién con los propietarios o posesionarios de los predios
colindantes, dejando constancia que no existen discrepancia o
conflicto alguno en las medidas declaradas en el levantamiento
planimétrico presentado por el solicitante, y que existe la posesion
pacifica e ininterrumpida del predio objeto de la solicitud.

El GAD Municipal del cantén Montecristi dejara constancia de la fecha de ingreso
en el catastro municipal, para lo cual, se efectuara la liquidacion por concepto de
los impuestos prediales en el aio del bienio vigente.

El levantamiento planimétrico debera cumplir con las formalidades de
presentacion establecidas en esta ordenanza.

Para el ingreso de predios por sentencia judicial se adjuntara:
e Sentencia certificada emitida por el juez competente, con la

correspondiente razon de estar ejecutoriada.
e Levantamiento planimétrico georeferenciado.
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Adicional a ello, para sentencias de reinscripcién por mandato judicial debera
adjuntar escritura publica en copias certificadas por la notaria en donde fue
emitida, donde conste la razén del Notario respecto a su autenticidad; y, para
prescripciones adquisitivas de dominio el respectivo informe pericial.

En caso de conflictos entre linderos o entre propietarios de un mismo predio se
procedera con lo establecido en la seccidn tratamiento de conflictos.

Articulo 24. DE LA FORMALIDAD EN LA PRESENTACION Y FIRMA DE
RESPONSABILIDAD DE LOS LEVANTAMIENTOS PLANIMETRICOS. - Todo
levantamiento planimétrico sera realizado mediante el Sistema de Coordenadas
WGS84 y de proyeccion UTM 17S, se lo presentara en el formato fisico A4 o en
el que fuera requerido por el area solicitante, ademas del digital en formato dwg
que debera ser adjuntado en un dispositivo de disco compacto.

El levantamiento planimétrico, sera realizado por un profesional en Topografia,
Ingeniero Civil, Ingeniero Gedgrafo, Arquitecto o afines, quienes deberan estar
debidamente patentados y estar al dia en el pago de sus obligaciones tributarias
municipales.

El documento en fisico entregado sera firmado por el profesional que lo ha
realizado y por el Titular del Dominio del predio. De tener observaciones el
documento o levantamiento entregado, el Titular del predio debera presentarlo
nuevamente con las correcciones observadas.

Los levantamientos planimétricos que se presenten para obtener los permisos
de fraccionamiento, urbanizaciones, remanentes, excedentes y afectaciones;
deberan ser revisados, sellados y aprobados por la direccion correspondiente,
previo a ser incorporada a la cartografia del GAD.

Para que un trabajo de levantamiento sea aceptado por el GAD Montecristi,
debera cumplir con los requisitos y formalidades indicados en esta Ordenanza.

Articulo 25. CERTIFICACIONES DE AVALUOS. - La Direccion de Avaltos y
Catastro o quien haga sus veces, conferira la certificacion sobre el avaluo de la
propiedad o cualquier otro certificado relacionado a la propiedad inmueble del
canton que le fueren solicitados por los contribuyentes o responsables del
impuesto a los predios, mediante solicitud, para lo cual debe presentar lo
siguiente:

o Certificado de solvencia actualizado, emitido por el Registrador de la
Propiedad del cantén;

o Certificado de bienes y raices, si el caso lo amerita;

¢ No adeudar al Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del canton
Montecristi;
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¢ Informe Predial de Regulaciones de Uso de Suelo (IPRUS) o Informe
Técnico y de Aprobacion de Fraccionamiento, Subdivision o Particién,
dependiendo si la certificacion otorgada es total o parcial,

e Cédula de ciudadania o Registro Unico de Contribuyentes y certificado de
votacion actualizados;

e Levantamiento Planimétrico, cuando el caso lo amerite.

Una vez entregada la documentacion completa requerida al contribuyente en la
ventanilla correspondiente, la Direccion de Avallos y Catastro o quien haga sus
veces, entregara la certificacion solicitada dentro del término que indique el
procedimiento elaborado para el efecto, contados a partir que sus datos estén
debidamente actualizados en las respectivas ventanillas de actualizacion
catastral, y cuando no requiera inspeccion de campo.

La certificacion del avaluo o de datos catastrales, no constituyen reconocimiento,
fraccionamiento u otorgamiento de titularidad del predio, solo expresara los
datos, el valor del suelo y edificaciones, que consten en el Registro Catastral,
aprobados mediante la presente Ordenanza por el Concejo Cantonal Municipal
de Montecristi. El tratamiento de los datos y situaciones de tenencia que se
presentaren, seran atendidos de acuerdo a los procedimientos que regule la
normativa vigente.

En el caso de solicitudes de emisién de avaluos donde no es posible identificar
la ubicacion del predio, la Direccién de Avaluos y Catastro o quien haga sus
veces, evaluara la documentacion presentada y mediante informe motivado
determinara el avaluo correspondiente considerando el valor del registro
historico que se encuentre en el Sistema Catastral Municipal.

Articulo 26. DE LA  PRESENTACION DE ESCRITURAS EN
TRANSFERENCIA DE DOMINIO POR PARTE DE LOS CONTRIBUYENTES.-
Toda persona natural o juridica, que de cualquier forma legal adquiera el dominio
de bienes inmuebles en el cantdn Montecristi, esta obligado a catastrarla en la
Direccion de Avaluos y Catastro o quien haga sus veces, en un plazo no mayor
a un (1) mes desde la inscripcion en la Registraduria de la Propiedad, adjuntando
copia del instrumento publico de dominio, debidamente inscrito en la
Registraduria de la Propiedad, para que conste en el inventario catastral.

Cuando la actualizacion en el catastro se la realice presentando una escritura en
la que hayan transcurrido mas de tres meses calendarios desde la fecha de
inscripciodn, el contribuyente debera adjuntar certificado de solvencia actualizado,
emitido por el Registrador de la Propiedad del canton Montecristi.

Articulo 27. DE LOS PERITOS CALIFICADOS POR EL CONSEJO DE LA

JUDICATURA Y/O SUPERINTENDENCIA DE BANCOS. - Toda persona,
natural o juridica, que actua como perito calificado en los procesos de analisis

55



Martes 23 de diciembre de 2025 Edicion Especial N° 830 - Registro Oficial

catastral esta obligado a obtener la patente municipal y realizar un analisis
detallado de los documentos de acuerdo a los contenidos minimos indicados en
la Taxonomia de requisitos conforme a la solicitud efectuada.

Articulo 28. DE LAS INSPECCIONES. - Cuando una solicitud de ingreso,
reingreso, baja, o verificacion de medidas de un predio, requiera inspeccion en
sitio, el contribuyente entregara la documentacion requerida en la respectiva
ventanilla, la cual sera resuelta por la Direccion de Avaluos y Catastro o quien
haga sus veces, dentro del término de quince (15) dias, contados a partir de la
entrega de la documentacion.

Articulo 29. FACULTAD SANCIONADORA DE LA DIRECCION DE
AVALUOS Y CATASTRO. - El Director(a) de Avaluos y Catastro o quien haga
Sus veces, en caso de que los servidores municipales, que por negligencia u otra
causa dejaren de avaluar una propiedad o realizaren avaluos por debajo o sobre
del avaluo real del predio y no justificaren su conducta, solicitara a la Maxima
Autoridad o a la unidad administrativa correspondiente que se inicie con el
procedimiento disciplinario otorgandole el derecho constitucional a la defensa, y
de encontrarse la responsabilidad del funcionario aplicar las sanciones
respectivas, sin perjuicio de las acciones penales que hubieren.

Articulo 30. MULTAS POR NEGAR INFORMACION O POR DATOS FALSOS.
- Los sujetos pasivos que se negaren a facilitar datos o a efectuar las
declaraciones necesarias que permitan realizar los avaluos de la propiedad,
seran sancionados por el GAD Municipal del cantén Montecristi, previo inicio de
un expediente administrativo sancionador conforme a lo establecido en el Codigo
Organico Administrativo (COA) otorgandole el derecho constitucional a la
defensa, y de encontrarse la responsabilidad del administrado, se le impondra
una multa equivalente al cincuenta por ciento (50%) de la remuneracién mensual
basica unificada del trabajador en general, que estuviere vigente en ese mes. La
primera reincidencia se sancionara con el cien por ciento (100%) de dicha
remuneracion. La segunda reincidencia causara una multa igual al ciento
cincuenta por ciento (150%) de esa remuneracion.

Los sujetos pasivos que, por culpa o dolo, proporcionen datos tributarios falsos,
seran sancionados con multas iguales al doble de las estipuladas en el inciso
anterior, observando el mismo procedimiento establecido, sin perjuicio de las
acciones legales que pueda solicitar el GAD Municipal del cantdon Montecristi a
las autoridades correspondientes.

Estas multas deberan ser pagadas por el infractor dentro de los primeros treinta
dias de haber sido notificadas por el Tesorero Municipal. Vencido ese término,
se recaudara por la via coactiva.

Articulo 31. SUPLETORIEDAD Y PREEMINENCIA. - En todos los
procedimientos y aspectos no contemplados en esta Ordenanza, se aplicaran
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las disposiciones contenidas en la Constitucion de la Republica, el COOTAD y
en la Norma Técnica Nacional de Catastro, de manera obligatoria y supletoria.

SECCION Il
TRATAMIENTO DE CONFLICTOS

Articulo 32. COMISION TECNICA. - Para el tratamiento de conflictos de
linderos o entre propietarios de un mismo predio segun lo establecido en la
NORMA TECNICA NACIONAL DE CATASTROS, el GAD Municipal del cantén
Montecristi conformara una comision técnica que estara integrada por:

e Delegado de la maxima autoridad.

e Delegado de los concejales, en este caso, el presidente de la comision de
legalizacion de bienes mostrencos.

e Procurador Sindico Municipal.

e Director de Avaluos y Catastro o quien haga sus veces.

e Director de Planificacién Territorial o quien haga sus veces.

Articulo 33. TIPOS DE CONFLICTOS: Para efectos de esta ordenanza y en
concordancia con lo establecido en la normativa vigente existen los siguientes
conflictos:

a) Conflictos de linderos: corresponde a los conflictos originados por
diferencias entre predios colindantes, los conflictos pueden ser:
o Entre propietarios.
o Entre Propietario y posesionario.
o Entre posesionarios.

b) Conflictos entre propietarios sobre un mismo predio: corresponde a
los conflictos originados por la existencia de dos o mas titulos de
propiedad inscritos en el Registro de la Propiedad provenientes de un
mismo predio que se sobreponen parcial o totalmente.

c) Conflictos entre posesionarios sobre un mismo predio: corresponde
a los conflictos generados entre dos o mas posesionarios sobre un predio
del que se desconoce la existencia de titulo inscrito y sobre el cual se
alega la posesion o dominio parcial o totalmente.

Articulo 34. REQUISITOS PARA EL ANALISIS DE CONFLICTOS. - Los

propietarios y/o posesionarios deberan presentar una solicitud a la Direccion de
Avaluos y Catastro o quien haga sus veces, para lo cual se adjuntara lo siguiente:

o Certificado de solvencia actualizado, emitido por el Registrador de la
Propiedad del canton.
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En el caso de posesionarios declaracion juramentada ante un notario
donde se deje constancia;

o Tiempo, modo y medio de cdmo se ha obtenido la posesién
en dicho predio.

o Singularizacion del bien (medidas y linderos).

o Que exime al GAD Municipal del cantéon Montecristi de toda
responsabilidad sobre los datos consignados y de las
reclamaciones a terceros sobre esta declaracion.

o Cédula de ciudadania o Registro Unico de Contribuyentes y certificado de
votacion actualizados;

e Levantamiento Planimétrico georreferenciado.

o Copia de titulos pagados, de existir.

Articulo 35. ANALISIS CATASTRAL DE CONFLICTOS.- Recibida la solicitud
del ciudadano, la Direccion de Avallos y Catastros o quien haga sus veces,
procedera a efectuar la verificacion de los documentos presentados a fin de
determinar la existencia de conflicto para lo cual remitira el informe técnico
correspondiente a la comision técnica teniendo las siguientes consideraciones:

1) Cuando exista un registro predial, catastrado mediante los diferentes
medios de capturas de datos a través de los procesos de actualizacion
y mantenimiento catastral y conste dentro del registro: el certificado de
historia de dominio del Registro de la Propiedad, el levantamiento
planimétrico del predio georreferenciado en el Sistema de
Coordenadas WGS84 y de proyeccion UTM Zona 17 Sur, y los titulos
emitidos por concepto de tributos a predios urbanos o rurales segun
su ubicacién, y mediante una solicitud otro propietario demuestre
mediante un analisis técnico de colindancia y levantamiento
planimétrico del predio georreferenciado en el Sistema de
Coordenadas WGS84 y de proyeccion UTM Zona 17 Sur, que la
ubicacion del bien inmueble que se desea catastrar se refiere a la
misma ubicacién, la Direccién de Avalluos y Catastros o quien haga
sus veces debera:

1.1Realizar un informe de sobreposicion total de poligonos,
indicando la procedencia de cada propiedad inscrita en el Registro
de la Propiedad, identificando las fechas de inscripcién de cada
registro, dejando constancia del titulo mas antiguo.

1.1.1 En el caso, que el propietario con el titulo mas antiguo no
conste registrado en el catastro, se procedera a crear la clave
catastral con su representacion geografica declarada por el
propietario mediante el levantamiento planimétrico en el Sistema
coordenadas WGS84 proyecciéon UTM Zona 17 Sur, mismo que
debera ser verificado en la ubicacion, singularizacién y autenticidad
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del predio por parte del area de catastro, y posteriormente se
actualizara la Ficha Predial identificando el conflicto de derecho de
dominio o tenencia del bien inmueble, hasta que exista la sentencia
judicial ejecutoriada o la resolucion administrativa en firme de la
autoridad agraria competente, que resuelva el derecho de
titularidad que prevalece sobre el bien inmueble.

1.1.2 En el caso que el propietario con el titulo mas antiguo conste
registrado en el catastro y exista una solicitud de catastrar un nuevo
titulo de propiedad sobre la misma ubicacion geografica, no se
podra catastrar el nuevo registro, mientras no exista una sentencia
judicial ejecutoriada o resolucion administrativa en firme de la
autoridad agraria competente, que resuelva la titularidad que
prevalece sobre el bien inmueble, sin embargo, se dejara
constancia del conflicto existente.

1.1.3 En el caso que el propietario con el titulo mas antiguo conste
registrado en el catastro y exista una solicitud o mandato judicial
de catastrar un nuevo titulo de propiedad que provenga de una
sentencia Judicial ejecutoriada, se debera catastrar el predio que
indique la sentencia ejecutoriada dando cumplimiento a la misma.
Si dentro del proceso judicial no fue parte procesal el propietario
del predio catastrado, se dejara constancia de la existencia del
registro catastral, sin embargo, corresponde al titular de dominio
que se considere afectado iniciar el proceso pertinente con la
autoridad judicial respecto a la sentencia emitida.

1.1.4 Se entendera resuelto el conflicto entre propietarios con dos
o mas titulos de propiedad sobre una misma area geografica,
cuando dentro de un proceso judicial (juicio de nulidad del contrato
contenido en la escritura publica de un bien inmueble, juicio
reivindicatorio del bien inmueble, juicio de obra nueva u obra vieja
en el bien inmueble) en la respectiva sentencia judicial
ejecutoriada, protocolizada e inscrita en el Registro de la
Propiedad, se declare la nulidad del contrato o contratos
demandados, la restitucion del bien inmueble al legitimo
propietario, la suspensién definitiva de la obra nueva u obra vieja,
y se reconozca el derecho de dominio que prevalece sobre el bien
inmueble en disputa, lo que debera ser acreditado por la parte
interesada con el certificado de historia de dominio otorgado por el
registro de la propiedad.

1.1.5 No se calificara como resuelto el conflicto entre propietarios
con dos o mas titulos de propiedad sobre una misma area
geografica, cuando dentro del proceso judicial (juicio de nulidad del
contrato contenido en la escritura publica, juicio reivindicatorio,
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juicio de obra nueva u obra vieja) consten los actores de los
respectivos juicios descritos en los certificados de historia de
dominio del registro de la propiedad objeto de la sobreposicion total
y exista una sentencia que no resuelva el conflicto, se haya
declarado sin lugar la demanda o el archivo del proceso, y no se
resuelva la titularidad de dominio que prevalece sobre el predio.

1.2Realizar un informe de sobreposicion parcial de poligonos,
indicando las diferencias de linderos y medidas entre propietarios
y/o poseedores de predios colindantes, registrando el area en
disputa en el catastro, hasta que se obtenga la sentencia judicial
ejecutoriada o la resolucion de la autoridad agraria nacional segun
corresponda que reconozca los linderos y medidas de los predios
colindantes y permita inscribir en el catastro definitivamente los
linderos de los predios que estan en conflicto.

2) Cuando exista un registro predial, catastrado mediante los diferentes
medios de capturas de datos a traveés de los procesos de actualizacion
y mantenimiento catastral y no conste dentro del registro: el certificado
de historia de dominio del Registro de la Propiedad, el levantamiento
planimétrico del predio georreferenciado en el Sistema de
Coordenadas WGS84 y de proyeccion UTM Zona 17 Sur, y mediante
una solicitud otro propietario demuestre mediante un analisis técnico
de colindancia y levantamiento planimétrico del predio
georreferenciado en el Sistema de Coordenadas WGS84 y de
proyecciéon UTM Zona 17 Sur, que la ubicacion del bien inmueble que
se desea catastrar se refiere a la misma ubicacion, la Direccion de
Avaluos y Catastros o quien haga sus veces debera:

2.1 Realizar un informe de la sobreposicion de poligonos
prediales, indicando al solicitante la informaciéon que consta en el
catastro, a fin que se pueda iniciar un proceso de verificacion de
documentos de dominio del bien inmueble o tenencia del registro
catastral y verificacion en sitio de: linderos fisicos, uso, dominio o
propiedad.

211 En el caso que, dentro del proceso de verificacion de
documentos el titular que conste en el catastro no tenga un titulo de
dominio debidamente inscrito en el Registro de la Propiedad, y consten
pago realizados por concepto de tributos a predios urbanos o rurales,
se dara de baja la clave catastral existente y se procedera a catastrar
el nuevo registro de acuerdo a la solicitud presentada con la escritura
publica debidamente inscrita en el registro de la propiedad.

2.1.2 En el caso que, dentro del proceso de verificacion en sitio se
identifique que existen errores de georreferenciacion de propiedades
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y no conflictos entre propietarios y/o poseedores de predios, se
procedera a actualizar correctamente la ubicacion de los predios.

3) Cuando un propietario que solicita la actualizacion en el Sistema de
Informacion Geografico Catastral local municipal SIGCAL mediante
analisis técnico de colindancia, levantamiento planimétrico del predio
georreferenciado en el Sistema de Coordenadas WGS84 y de
proyeccion UTM Zona 17 Sur (declarativo), luego de revisada la
documentacion presentada y contrastada con la que consten los
insumos cartograficos municipales, no sea posible identificar la
ubicacion del predio en base a planos histéricos, descripcion de
colindantes de los certificados de historia de dominio del Registro de
la Propiedad, linderos fisicos, la Direccion de Avaluos y Catastro o
quien haga sus veces, podra solicitar documentacién adicional, como:
Escritura Publica, Planos Histéricos, Informe pericial con analisis
detallado de colindancia, que justifique la ubicacion del predio.

3.1 Cuando la informacion adicional suministrada no sea concluyente
respecto a la ubicacion del predio en base a planos historicos,
descripcién de colindantes de los certificados de historia de dominio
del Registro de la Propiedad, linderos fisicos, la Direccion de Avaluos
y Catastro o quien haga sus veces, no podra emitir un informe de
sobreposicion total o parcial segun sea el caso, quedando a salvo el
derecho del propietario recurrir a instancias judiciales
correspondientes.

3.2 Cuando la informacion adicional suministrada sea concluyente
respecto a la ubicacion del predio en base a planos histéricos,
descripcion de colindantes de los certificados de historia de dominio
del Registro de la Propiedad, linderos fisicos, la Direccién de Avaluos
y Catastro o quien haga sus veces, emitira el informe de sobreposicion
total o parcial segun sea el caso, procediendo de acuerdo a los literales
1y 2 segun sea el caso.

4) En el caso que se presenten conflictos entre poseedores de predios
en la Zona Rural del Cantéon Montecristi y no exista documento de
tenencia debidamente inscrito en el Registro de la Propiedad, la
Direccién de Avaluos y Catastro o quien haga sus veces debera:

4.1 Identificar el predio objeto del reclamo, verificar los titulos emitidos
y los pagos que se hubiesen realizado sobre el predio, documentar los
cambios que se hayan realizado sobre el predio desde su ingreso
hasta la fecha en que se presenta el conflicto entre poseedores.

4.2 Realizar una inspeccion en sitio para realizar la actualizacion en lo
correspondiente a construccion, coberturas, usos y poder determinar
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si existe una posesion pacifica e ininterrumpida, previa notificacion a
las partes objeto del reclamo.

4.3 Actualizar el catastro conforme al ultimo registro en el que consten
titulos emitidos y pagados proveniente del ultimo proceso de
actualizacion masiva del catastro en las zonas rurales, hasta tanto la
autoridad agraria otorgue el titulo de adjudicacion de la tierra y este
sea protocolizado e inscrito en el Registro de la Propiedad, y pueda
inscribirse definitivamente el propietario del predio en el catastro.

4.4 Los predios objeto del reclamo, que hayan sido actualizado
mediante un proceso de actualizacion a peticion ciudadana
(declarativa) y se presente un reclamo motivado dentro de los tres
primeros afnos posterior a la emision de los titulos y luego de realizada
la inspeccidn se evidencie un conflicto sobre la posesién del predio, la
Direccion de Avaluos y Catastro o quien haga sus veces, podra dar la
baja del registro, catastrando el predio como contribuyente
desconocido hasta tanto exista un documento de tenencia
debidamente inscrito en el Registro de la Propiedad sobre el predio en
analisis, pudiendo el titular que constaba en el catastro solicitar un
reclamo tributario sobre los pagos realizados.

5) En el caso que se presenten conflictos entre predios adjudicados por
la autoridad agraria inscritos en el Registro de la Propiedad, la
Direccién de Avaluos y Catastro o quien haga sus veces debera:

5.1 Identificar el predio objeto del reclamo, verificar los titulos emitidos
y los pagos que se hubiesen realizado sobre el predio, documentar los
cambios que se hayan realizado sobre el predio desde su ingreso
hasta la fecha en que se presenta el conflicto.

5.2 En el caso que, dentro del proceso de verificacion en sitio se
identifique que existen errores de georreferenciacion (ubicacién) de
propiedades y no conflictos entre propietarios de predios, se procedera
a actualizar correctamente la ubicacion de los predios. Si se detectara
que la adjudicacion corresponde al mismo predio se registrara la
novedad en el catastro, se catastrara al titulo mas antiguo y se emitira
el respectivo informe a fin de que los propietarios ingresen la
respectiva solicitud para la autoridad agraria nacional.

5.3 La escritura de compraventa con el titulo mas antiguo prevalecera
en el catastro ante las resoluciones de adjudicaciones, se pondra en
conocimiento al propietario de la escritura de compraventa a fin de que
inicie el proceso correspondiente ante la autoridad agraria nacional.
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54 La escritura de adjudicaciones con el titulo mas antiguo
prevalecera ante las escrituras con nuevas adjudicaciones sin perjuicio
de que los propietarios/adjudicatarios ingresen la respectiva solicitud
para la autoridad agraria nacional.

Articulo 36. RESOLUCION DE CONFLICTOS. - Para la resolucion de los
conflictos en el ambito administrativo la comision técnica convocara a reunion a
las partes y procedera conforme a lo establecido en la NORMA TECNICA
NACIONAL DE CATASTROS para lo cual considerara lo siguiente:

En el caso de conflictos de linderos entre propietarios, si se llegara a un acuerdo
entre las partes la comisién técnica dispondra que los titulares de dominio
efectuen las respectivas rectificaciones de medidas y linderos en un plazo no
mayor a 30 dias, caso contrario la Direccion de Avaluos y Catastro o quien haga
sus veces, procedera a registrar el area en disputa en el catastro y toda la
documentacion presentada por los contribuyentes hasta que se obtenga la
decision legal por parte de la autoridad competente, de tal forma que se pueda
inscribir definitivamente los predios que estan en conflicto.

En el caso de conflictos de linderos entre propietario y posesionario, si se llegara
a un acuerdo entre las partes la comision técnica dispondra que los titulares de
dominio efectiuen las respectivas rectificaciones de medidas y linderos y/o
correcciones en los levantamientos planimétricos presentados en un plazo no
mayor a 30 dias, caso contrario, para este tipo de casos prevalecera en el
catastro el titulo legalmente inscrito en el Registro de la Propiedad, por lo cual la
Direccidn de Avaluos y Catastro o quien haga sus veces, procedera a registrar
lo establecido en la Solvencia del Registro de la Propiedad.

En el caso de conflictos de linderos entre posesionarios, si se llegara a un
acuerdo entre las partes la comision técnica dispondra que los titulares de
dominio efectien las respectivas correcciones en los levantamientos
planimétricos presentados en un plazo no mayor a 15 dias, y deberan iniciar el
proceso correspondiente ante la autoridad municipal en caso de predios urbanos
o en su defecto ante la autoridad agraria competente o el ente rector de habitat
y vivienda en caso de predios rurales para el perfeccionamiento de la titularidad
de dicho predio; caso contrario la Direccidon de Avaluos y Catastro o quien haga
sus veces, procedera a registrar en el caso de un predio urbano a nombre del
GAD Municipal del GAD Montecristi, y en el caso de un predio rural a nombre del
posesionario que conste en la ultima actualizacién masiva.

En el caso de conflictos entre propietario sobre un mismo predio, si se llegara a
un acuerdo entre las partes la comision técnica dispondra que los titulares de
dominio efectien las acciones correspondiente ante la Notaria y Registro de la
Propiedad en un plazo no mayor a 30 dias, caso contrario, la Direccion de
Avaluos y Catastro o quien haga sus veces, procedera a registrar en el catastro
a quien tenga el titulo con el registro mas antiguo hasta que se obtenga la
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decision legal por parte de la autoridad competente respecto al titulo que
prevalece.

En el caso de conflictos entre posesionarios sobre un mismo predio, si se llegara
a un acuerdo entre las partes la comision técnica dispondra que los titulares de
dominio efectuen las respectivas correcciones en los levantamientos
planimétricos presentados en un plazo no mayor a 15 dias, y deberan iniciar el
proceso correspondiente ante la autoridad municipal en caso de predios urbanos
0 en su defecto ante la autoridad agraria competente o el ente rector de habitat
y vivienda en caso de predios rurales para el perfeccionamiento de la titularidad
de dicho predio; caso contrario la Direccién de Avaluos y Catastro o quien haga
sus veces, procedera a registrar en el catastro al posesionario que posea el titulo
de pago mas antiguo o que conste en la ultima actualizacion masiva o hasta que
el o los posesionarios presenten el titulo legalmente inscrito.

CAPIiTULO lll ] ,
DE LAS RESPONSABILIDADES EN LA DETERMINACION DEL AVALUO DE
LA PROPIEDAD

SECCION |
DE LAS RESPONSABILIDADES

Articulo 37. DE LOS PROPIETARIOS.- Toda persona, natural o juridica, que
de cualquier forma legal adquiera el dominio de bienes inmuebles en el cantdn
Montecristi, esta obligada a registrarlos en la Direccidén de Avaluos y Catastro
0 quien haga sus veces, adjuntando el instrumento publico que acredite el
dominio, debidamente inscrito en el Registro de la Propiedad del Cantén
Montecristi y el Certificado de Solvencia actualizado emitido por el Registrador
de la Propiedad, para que conste el cambio efectuado en el inventario catastral.

Esta obligacion debera cumplirse dentro de los treinta dias posteriores a la
inscripcion del instrumento publico que acredite el dominio en el Registro de
la Propiedad.

, SECCION Il
DE LA DETERMINACION DEL AVALUO DE LA PROPIEDAD URBANA

Articulo 38. EXISTENCIA DEL HECHO GENERADOR. - EI catastro
registrara los elementos cualitativos y cuantitativos que establecen la existencia
del hecho generador, los cuales estructuran el contenido de Ia
informacién predial, en el formulario de declaracién o ficha predial digital, con
los siguientes indicadores generales:

¢ Identificacién predial
e Régimen de tenencia
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Ubicacion del Predio

Titular del dominio

Situacion Legal

Ocupantes del predio

Descripcion fisica

Infraestructura y servicios en el lote

Datos socioecondémicos y demograficos del componente familiar
Uso del predio

Medidas y linderos

Datos de Copropiedad

Ubicacién cartografica y fotografia frontal

Restricciones

Descripcion de las edificaciones y otros elementos constructivos.

Cuando un predio resulte cortado por la linea divisoria de los sectores urbano y
rural, se considerara incluido, a los efectos tributarios, en el sector donde
quedara mas de la mitad del valor de la propiedad.

Articulo 39. AVALUO DE LA PROPIEDAD URBANA. - Para establecer el
avaluo de la propiedad urbana se considerara en forma obligatoria, los siguientes
elementos:

a) El avaluo del suelo que es el precio unitario contenido en el plano de
valores del suelo urbano, determinado por un proceso de comparacion
con precios de venta de Ilotes o solares de condiciones
similares u homogéneas del mismo sector, multiplicado por la superficie
del lote o solar;

b) Los factores que modifican el valor unitario del suelo;

c) El avaliuo de las edificaciones por piso/bloque que es el precio de las
construcciones que se hayan desarrollado con caracter permanente sobre
un solar, calculado sobre el método de reposicion;

d) Elavaluo de los sistemas constructivos adicionales; vy,

e) Elvalorde reposicién que se determina aplicando un proceso que permite
la simulacion de construccion de la obra que va a ser avaluada, a costos
actualizados de construccion, depreciada de forma proporcional al tiempo
de vida util.

Los predios urbanos seran valorados mediante la aplicacion de los elementos de

avaluo del suelo, avaluo de las edificaciones y valor de reposicion previstos en
la Ley y en esta Ordenanza.
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Articulo 40. AVALUO DEL TERRENO. - Se establece sobre la informacién de
caracter cualitativo de la infraestructura basica, de la infraestructura
complementaria, comunicacion, transporte y servicios municipales, informacién
que cuantificada mediante procedimientos estadisticos permitira definir la
estructura del territorio urbano y establecer sectores homogéneos jerarquizados.

Ademas, se considera el analisis de las caracteristicas del uso actual,
equipamiento, infraestructura y servicios municipales, uso potencial del suelo;
sobre los cuales se realiza la investigacion de precios de venta de los solares,
informacion que mediante un proceso de comparacion de precios de
condiciones similares u  homogéneas, son la base para la elaboracion del plano
del valor del suelo urbano; sobre el cual se determine el valor base por
sectores homogéneos expresados en el respectivo plano de valores del suelo
urbano, que esta contenido de manera digital en la base de datos grafica del
GAD Municipal, y que forma parte de la presente Ordenanza.

El valor base que consta en el plano del valor del suelo sera afectado por los
factores de aumento o reduccién del avaluo del terreno, por aspectos
topograficos, riesgo, ubicacion en la manzana y geométricos.

Las particularidades fisicas de cada terreno de acuerdo a su implantacién en el
area urbana, en la realidad dan la posibilidad de multiples enlaces entre variables
e indicadores, los que representan al estado actual del predio, condiciones con
las que permite realizar su valoracion individual.

Por lo que el avaluio del terreno individual estda dado: por el
valor del metro cuadrado del sector homogéneo localizado en el plano del valor
del suelo, multiplicado por los factores de aumento o reduccion, multiplicado por
la superficie del terreno.

Articulo 41. VALOR UNITARIO BASE. El Valor Unitario Base (VUB) se refiere
a aquel valor que conste en el plano de valores dentro de una zona o sector
homogéneo. (Ver Anexo 1)

El VUB del suelo se referira siempre al Avaluo por metro cuadrado de terrenos
que guarden condiciones ideales respecto de su potencial de maxima atraccion
frente a la demanda, tomando en cuenta el contexto socio espacial en el que se
ubique dicho terreno.

Para el caso de las urbanizaciones, el valor unitario del suelo podra ser
actualizado de acuerdo al costo de las obras de urbanizacion que conste en el
presupuesto presentado por el propietario o promotor. Esta actualizacion sera
efectuada por la Direccién de Avaluos y Catastro o quien haga sus veces.

Articulo 42. FACTORES QUE MODIFICAN EL VALOR UNITARIO BASE. Los
predios se diferencian entre si por sus caracteristicas intrinsecas, es asi que
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existen algunos factores que incrementan o disminuyen el valor unitario base
establecido en el plano de valores del suelo.

De acuerdo al modelo de valoracién del GAD Municipal del cantén Montecristi
los factores a aplicarse son los siguientes:

a) Factor tamario del predio:

SUPERFICIE FACTOR
Menor o igual 150 m? 0.90
151-200m? 0.95
201 a 1200 m? 1.00
1201 a 2500 m? 0.95
2501 a 5000 m? 0.90
5001 a 10000 m? 0.60
10001-20000 m? 0.50
Mayor a 20000 m2 0.40

b) Factor por topografia:

TOPOGRAFIA FACTOR
Plano 1.00
Accidentado 0.90
Sobre Nivel de la via 0.85
Escarpado hacia arriba 0.85
Bajo Nivel de la via 0.80
Escarpado hacia abajo 0.80
Montafoso 0.70

c) Factor de localizacion en la manzana.

LOCALIZACION FACTOR
Manzanero 1.10
Esquinero 1.05
Medianero 1.00
En Pasaje/Callején 0.95
Interior sin acceso propio 0.70

d) Factor de proporcionalidad geométrica

Férmula:
Fpg= V(FIP) k
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En donde,

Fpg: Factor proporcionalidad geométrica
F: Medida del frente del predio en estudio.
P: Medida de la profundidad del predio.

K: Coeficiente igual a 2.5

El resultado de este factor no sera mayor a 1 ni menor a 0.70. No sera aplicable
cuando el frente del predio sea mayor a 10 m., ni cuando la relacion entre el
frente y fondo del predio sea menor a 2.5 veces; en estos casos el factor sera 1.

e) Factor forma

Férmula:
Ff =La/Ar
En donde
Ff = Factor Forma
La = Numero de lados
Ar = Numero de angulos rectos

Si Ffesigual a 1, Ff=1
Si Ff es mayor a 1 y menor igual a 2, entonces Ff = 0.90
Si Ff es mayor a 2, entonces Ff = 0.80

El resultado de este factor no sera menor de 0.80

f) Factor de servidumbre: Se aplicara a aquellos predios que tiene afectacion
por franjas de servidumbre de los canales y lineas de alta tension.

SERVIDUMBRE FACTOR
Sin afectacion 1.00
Franjas inciden hasta el 10%

: 0.90
del predio
Franjas inciden hasta el 10.01% 0.70
al 50.00% del predio '
Franjas inciden a partir del 51% 0.60

g) Accesibilidad a infraestructura: Este factor considera la disponibilidad de
servicios de un predio tales como Agua Potable, Alcantarillado Sanitario,
Energia Eléctrica, Recoleccion de Basura, Transporte Publico.

SERVICIOS FACTOR
No tiene 0.70
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Tiene 1 servicio 0.90
Tiene 2 servicios 0.96
Tiene 3 servicios 1.00
Tiene 4 servicios 1.05
Tiene 5 servicios 1.10

Articulo 43. VALORACION DEL SUELO URBANO. E| avaltio del suelo urbano
esta determinado por el valor base del suelo que se encuentra en el plano de
valores, y los factores de modificacion del valor del suelo, mismo que se expresa
en la siguiente formula matematica:

Férmula:
As =AtxVUB x Fm

En donde,

As = Avalto del Suelo

At = Area del terreno, en m?

VUB-= Valor unitario base del terreno contemplado en el Plano de Valores
del Suelo

Fm = Multiplicacién de los factores de modificacion del valor del suelo. Este
factor no podra ser menor a 0.40

Articulo 44. FACTOR DE ACTUALIZACION. Para los casos de actualizacion
de avallios en transacciones que se declaren a través de transferencias de
dominio perfeccionadas o el que se establezca de forma declarativa por parte de
los propietarios de los predios, podra actualizarse el avaluo del predio, entre 70%
al 100% del avaluo declarado, siempre y cuando que el resultado no sea menor
al avaluo del catastro vigente. Este porcentaje sera determinado por la Direccion
de Avaluos y Catastro o quien haga sus veces.

Para poder solicitar una actualizacién del avaluo, los propietarios de bienes
inmuebles presentaran la escritura de transferencia de dominio debidamente
inscrita en la Registraduria de la Propiedad donde conste el valor del predio, o
podran presentar el avaluo declarativo mediante Informe elaborado por un perito
calificado por el Consejo de la Judicatura o de la Superintendencia de Bancos.

Articulo 45. AVALUO DE EDIFICACIONES- Se establece el avalto de las
edificaciones que se hayan desarrollado con el caracter de permanente, proceso
que a través de la aplicacion de la simulacion de presupuestos de obra que va a
ser avaluada a costos actualizados, donde constaran los siguientes indicadores
de caracter general: tipo de estructura, acabados, edad de la construccion,
estado de conservacion, superficie, y numero de pisos.
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Para la aplicacion del método de reposicién y establecer los parametros
especificos de calculo, a cada indicador le correspondera
un numero definido de rubros de edificacion, a los que se les asignan los indices
de participacién. Para el caso y de acuerdo al tipo de construccion existente se
consideran coeficientes de vida util para cada estructura.

Para la determinacion del avaluo de las edificaciones y en general de la
propiedad urbana, se aplicaran los parametros, elementos, modelos
matematicos, tabla de valoracion de los materiales de construccién, tabla de
depreciacion de las edificaciones.

Calculo del avaltuo de las edificaciones

Método de Reposicion

El valor de reposicion de la obra es la sumatoria del precio de los materiales de
los principales elementos de la construccién indicados en las tipologias
definidas: estructuras (mamposteria soportante y/o columnas), paredes vy
cubiertas; acabados; e instalaciones, expresado en doélares de los Estados
Unidos de América por metro cuadrado ($USD/m2).

Para proceder al calculo individual del valor por metro cuadrado de la edificacion
se calcula el valor de reposicién a través de la siguiente formula:

Formula:
Veons= Vtip X (0.70+Fac)

Dénde:

Veons= Valor actualizado de la construccion

Vip= Precio de los materiales de la estructura por tipologia, expresado en
doélares de los Estados Unidos de América por metros cuadrados
($USD/m?)

Fac= Factor de acabados

Al valor de reposicién se multiplica por la superficie o area de construccion
de cada piso y da como resultado el valor actual, al cual se le aplican los
factores de aumento o demérito por cada piso de construccion para obtener
el valor depreciado, mediante la siguiente ecuacion:

Formula:
AE = (Ae x PUBe x(0.70+ Fac) x Fuso x Fd x Fes x Fet) +VA+IE
En donde:

AE = Avalto de la edificacién

Ae = Area de la edificacién, en m2
PUBe = Precio unitario base de la Estructura por tipologia
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Fac = Factor por tipo de acabados

Fuso = Factor por uso de la edificacion

Fd = Factor de depreciacion (edad de la construccion)

Fes = Factor del estado de conservacion

Fet = Factor por etapa de la construccion

VA = Suma de valores por obras complementarias o adicionales
IE = Suma de valores por instalaciones especiales

Para aplicar el costo actualizado de los materiales predominantes de estructura,
pared, cubierta, acabados e instalaciones, se realiza en funcion del analisis de
precios unitarios que conforman el presupuesto de los materiales predominantes
y las respectivas tipologias constructivas:

PRECIO UNITARIO (USD $/M2) DE ESTRUCTURA POR TIPOLOGIA DE
CONSTRUCCION
. - 1-2 3-5 MAS DE 5
TIPOLOGIAS DESCRIPCION PLANTAS | PLANTAS | PLANTAS
T1 Pilotes 519.00 600.00 656.00
T2 Hormigon Armado 350.00 375.00 583.00
T3 Acero, Metalica,
Aluminio 340.00 362.00 372.00
Ladrillo, Bloque
T4 cruzado, Tapiales,
Tapiales y Adobe, 149.00 159.00 169.00
Piedra
Mixto (Metal/Hormigon)
T5 Mlxto.(n)adera, 210.00 236.00 261.00
Hormigon)
T6 Madera Fina 200.00|  229.00|  275.00
T7 Madera Comun 150.00 176.00 186.00
T8 Otro (Cana) 62.00 78.00 80.00

El detalle de las tipologias se describe en el Anexo 2.

Factor Acabados — Fac

TIPO DE ACABADO FACTOR
Lujo 1.25
Bueno 1.00
Econdmico 0.80
Basico Tradicional 0.40
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\ No tiene \ - \

El tipo de acabado se definira por la suma de sus numerales indices que
corresponden a cada material de la siguiente manera:

TIPO DE ACABADO RANGO
Lujo Mayor a 26
Bueno Mayor a 19y menor o igual a 26
Econdmico Mayor a 13 y menor o igual a 19
Basico Tradicional Menor o igual 13

Los pesos de cada material se describen en el Anexo 3.

Factor Estado de Conservacion - Fes

ESTADO DE FACTOR
CONSERVACION
Excelente 1.15
Muy Bueno 1.05
Bueno 1.00
Regular 0.85
Malo 0.45
En ruinas 0.35

Se considerara estado de conservacion como Muy Bueno cuando la edificacion
tenga hasta 2 afios de edad.

Factor de Depreciacion- Fd

La depreciacion se calculara aplicando el método de Ross determinado en
funcion de la antigiedad y su vida util estimada para cada material predominante
empleado en la estructura; ademas, se considerara el factor de estado de
conservacion relacionado con el mantenimiento de la edificacién. Para obtener
el factor total de depreciacion se aplicara la siguiente férmula:

Fd = 1-[(E/Vt) + (E/Vt)?)] x 0.50
Dodnde:
Fd = Factor depreciacion

E = Edad de la estructura
Vt = Vida util del material predominante de la estructura
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Vida util de las edificaciones por tipologia y valor residual - Vr

A partir del costo de reposicion las edificaciones por su desgaste por el paso del
tiempo de su vida util, rescatando siempre un valor residual al final de la vida util.
Toda edificacion sera valorada al menos con su valor residual cuando cumpla su
vida util, de la siguiente manera:

[Vr] = [A] x [PUBe] x Pr

Vr= Valor Residual

A= Area edificada

PUBe= Precio unitario base de la edificacion
Pr= Porcentaje residual

VIDA UTIL Y VALOR RESIDUAL POR TIPOLOGIA
TIPOLOGIAS ESTRUCTURA VIDA UTIL %
RESIDUAL

T1 Pilotaje 70 10
12 Hormigén Armado 70 10
T3 Acero/Hierro 60 10

(Cercha, metal)
T4 Ladrillo/Bloque- 50 8

Tapial-

Adobe/Piedra(soport

ante)
T5 Mixto (madera, 60 10

Hormigédn)

Mixto

(Metal/Hormigén
16 Madera Tratada 50 10
T7 Madera sin tratar 30 5
T8 Otro (Cana) 20 5

Factor Uso - Fus

uso DESCRIPCION FACTOR

SIN USO NINGUNO 1.00
BATERIA SANITARIA
BODEGA RESIDENCIAL
CASA
CASA BARRIAL
HABITACIONAL CIRC PEAT 1.00
CUB,HALL,CORRED,GRAD
CIRCULACION VEHICULAR
CUBIERTA
DEPARTAMENTO
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uso

DESCRIPCION

FACTOR

GARITA GUARDIANIA

LAVANDERIA EDIFICIO

MEZZANINE

PARQUEADERO EDIFICIO

PATIO/JARDIN

PORCHE

BALCON/TERRAZA

TANQUE DE AGUA/CISTERNA

CUARTO DE MAQUINAS/BASURA

COMERCIAL

ALMACEN/COMERCIO
MENOR/LOCAL

RESTAURANTE/BAR

1.00

CENTRO COMERCIAL

COMERCIO ESPECIALIZADO

GASOLINERIA'Y AFINES

LAVADORA DE AUTOS

MERCADO

PLAZA COMERCIAL

1.25

OTROS

LAVANDERIA DE ROPA

RADIO

TALLER DE MECANICA
AUTOMOTRIZ

TALLER DE METAL MECANICA

TELEVISORA

CENTROS DE TOLERANCIA

1.00

RECREACION

ESCENARIO DEPORTIVO
CUBIERTO

1.20

ESCENARIOS DEPORTIVOS
ABIERTOS

1.10

PISCINA CUBIERTA

1.20

PISCINA DESCUBIERTA

1.10

CANCHAS DE ARCILLA

CANCHAS DE CESPED
SINTETICO

CANCHAS ENCEMENTADAS

CANCHAS ENGRAMADAS

BANOS
SAUNA/HIDROMASAJE/SPA

1.00

GIMNASIO

DISCOTECA/KARAOKE/PENAS

1.10

FUENTE DE AGUA/ESPEJO DE
AGUA

MIRADOR

1.00

74




Registro Oficial - Edicion Especial N° 830

Martes 23 de diciembre de 2025

uso

DESCRIPCION

FACTOR

SALA COMUNAL/JUEGOS

AGROPECUARIO

CABALLERIZA/ESTABLO

GALPONES DE AVES

BODEGA/ALMACENAMIENTO

SALA POST COSECHA

SALA DE MAQUINAS

INVERNADERO

0.40

CULTO
RELIGIOSO

CONVENTO

IGLESIA/CAPILLA

1.20

EDUCATIVO

AULA

CENTRO DE EDUCACION
BASICA

CENTRO DE EDUCACION INICIAL

COLEGIO/BACHILLERATO

UNIVERSIDAD/INSTITUTO
SUPERIORY SIMILARES

1.00

CULTURA

CENTRO CULTURAL

1.00

MUSEO

1.10

AUDITORIOS

1.00

FINANCIERAS

BANCO/FINANCIERA

1.30

HOSPEDAJE

HOSTAL

HOSTERIA

HOTEL

MOTEL

1.15

INDUSTRIAL

BODEGA
COMERCIAL/INDUSTRIAL

GALPON

NAVE INDUSTRIAL

SILOS

1.15

OFICINAS
ADMINISTRACIO
N

OFICINA PRIVADA

OFICINA PUBLICA

1.25

PATIOS Y
PARQUEADEROS

PARQUEADERO CUBIERTO

PARQUEADERO DESCUBIERTO

0.60

SALUD

SUBCENTRO DE SALUD

CENTRO DE REHABILITACION

CLINICAS/HOSPITALES

LABORATORIOS

CONSULTORIOS

1.15

BIENESTAR
SOCIAL

CENTRO DE ASISTENCIA
SOCIAL

1.15

SEGURIDAD

ESTACIONES DE CUERPO DE
BOMBEROS

1.15
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Uso DESCRIPCION FACTOR
UNIDAD POLICIAL COMUNITARIA
SERVICIO CEMENTERIO 110
FUNERARIO FUNERARIAS '
INFRAESTRUCTU , 110
RA SUBESTACIONES ELECTRICAS '

Cuando exista mas de un uso, se aplicara como factor la media aritmética de
dichos valores.

Factor de etapa de construccion —Fet

ETAPA DE LA EDIFICACION FACTOR
Terminada 1.00
En acabados 0.85
En estructura 0.50
En Proyecto -

Los bloques constructivos ingresados en etapa de construccion “en proyecto”
no se calculara el avaluo.

Precios unitarios base para adicionales constructivos e instalaciones
especiales.

El valor de los adicionales constructivos y de las instalaciones especiales estara
definido de acuerdo a los datos de la ficha catastral, mediante el analisis de
precios unitarios, con lo cual se tiene el costo de cada rubro.

Cuando se requiera avaluar un elemento adicional constructivo o instalacion
especial, que por sus caracteristicas no conste en las tablas que contiene la
presente Ordenanza, en el sistema catastral informatico constara un campo que
permita ingresar/adicionar el valor unitario que corresponda. Para esto se
sustentara el valor de dicho elemento y se solicitara al area de Desarrollo de
Tecnologia que lo incluya en la tabla de valoracion de la base de datos.

Para determinar el factor de depreciacion en los adicionales se utilizara la misma
formula aplicada a las edificaciones.

TIPO DE ADICIONAL UNIDAD | VALOR | VIDA VALOR
UNITARIO | UTIL | RESIDUAL
Cubierta estructura metalica m2 60.00 50 10%
sobre columnas de H.A. sobre
terraza
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TIPO DE ADICIONAL UNIDAD | VALOR | VIDA VALOR

UNITARIO | UTIL | RESIDUAL
Cubierta de estructura metalica m2 55.00 50 10%
sobre columnas de Hierro sobre
terraza
Cubierta estructura madera m2 20.00 50 10%
sobre terraza
Cubierta hasta los 5m en suelo m?2 264.63 50 10%
Cubierta hasta 9 metros en m2 320.99 50 10%
suelo
Cubierta mayor a 9 m en suelo m2 377.05 50 10%
Muro/Cerramiento hormigon m3 473.71 50 10%
Armado
Muro/Cerramiento hormigon m3 145.69 40 10%
ciclépeo
Cerramiento de Piedra m?2 99.31 40 10%
Cerramiento de bloque/ladrillo m2 67.03 20 10%
enlucido
Cerramiento de ladrillo/ladrillo m2 112.48 20 10%
enlucido y pintado
Cerramiento de adobe m2 11.49 10 10%
Cerramiento de malla sobre m2 30.80 10 10%
mamposteria
Cerramiento de Hierro sobre m2 115.07 20 10%
mamposteria
Cerramiento de hierro m2 135.82 30 10%
Cerramiento de cana m2 36.09 3 10%
Cerramiento de malla m?2 18.98 10 10%
Cerramiento de alambre de pua m2 3.85 5 10%
Cerramiento cerco vivo m2 16.61 5 10%
Muro de gaviones con malla m3 69.39 40 10%
Generador 5KA Unidad 1723.36 10 10%
Sistema de Climatizacion Unidad 1323.01 10 10%
Sistema de gas centralizado Unidad 290.33 10 10%
Sistema de vigilancia tipo domo | Unidad 1038.90 10 10%
Ascensor por parada o piso Unidad 18250.66 15 10%
Servidor de comunicacion Unidad 5084.68 10 10%
Sistema Musica Ambiental Punto 58.03 10 10%
Sistema de iluminacion Unidad 5084.68 10 10%
Cisterna m2 389.10 40 10%
Piscina m?2 413.56 15 10%
Reservorio Unidad 600.00 40 10%
Cancha encementada uso m2 9.62 20 10%
multiple
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TIPO DE ADICIONAL UNIDAD | VALOR | VIDA | VALOR
UNITARIO | UTIL | RESIDUAL
Cancha Césped Sintético m2 29.92 3 10%
Cancha Césped Natural m2 5.00 5 10%
Adoquin de hormigén vy m2 26.00 20 10%
ornamental
Bancas metalicas unidad 125.00 15 10%
Pérgolas m2 80.00 15 10%
Pileta (espejo de agua) m2 675.00 15 10%
Juego infantil unidad 6.600.00 15 10%
Establo Ganado Mayor m2 116.00 20 10%
Sala de ordeio m2 100.00 20 10%
Galpon Avicola m2 80.00 20 10%
Piscinas (piscicolas) m2 12.00 20 10%
Estanque o reservorio m2 21.00 20 10%
Tendales m2 34.00 10 5%
SECCION liI

DE LA DETERMINACION DEL AVALUO DE LAS PROPIEDADES RURALES

Articulo 46. METODOLOGIA Y DETERMINACION DEL AVALUO DE LA
PROPIEDAD RURAL. Para la determinacién del avaluo de la propiedad de los
predios rurales, tiene como base la metodologia utilizada por el MAG con
algunos ajustes efectuados conforme a las caracteristicas y dinamica existente
en el suelo rural en el cantdon Montecristi

Los elementos actualizables para el presente bienio que permite la valoracion
masiva de los predios rurales, son:

Plano de valor del suelo que incluye las Zonas Agroeconomicas
Factores que modifican el valor del suelo

Tipologias de edificacion

Factores que modifican el valor de la edificacion

Adicionales constructivos

Articulo 47. DEL AVALUO DE LOS PREDIOS RURALES. - El valor del suelo
rural es el precio unitario de suelo rural, determinado por un proceso de
comparacién con precios unitarios de venta de inmuebles en condiciones
similares u homogéneas del mismo sector, segun la zona agroeconémica
homogénea determinada y el uso actual del suelo, multiplicado por la superficie
del inmueble.

Para determinar el valor del suelo se utiliza un modelo cartografico que emplea
el mapa tematico de cobertura y uso de la tierra clasificado en agregaciones.
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Las variables pertenecientes a cada unidad (cobertura, sistemas productivos,
capacidad de uso de las tierras) se combinan entre si, a través de técnicas de
geo procesamiento, y se obtienen Zonas Agroeconémicas Homogéneas de la
Tierra, las cuales representan areas con caracteristicas similares en cuanto a
condiciones fisicas, de accesibilidad a infraestructura, servicios y dinamica del
mercado de tierras rurales; asignando un precio o valor, expresado en dolares
de los Estados Unidos de América por hectarea de acuerdo al uso del suelo, y
asi generar las Zonas Agroecondmicas, y plano de valor del suelo.

Articulo 48. VALOR DE ZONA AGROECONOMICA. El Valor de Zona
Agroecondémica (VZA) se refiere a aquel valor que conste en el plano de valores
dentro de una zona homogénea (Ver Anexo 4)

Articulo 49. FACTORES QUE MODIFICAN EL VALOR ZONA
AGROECONOMICA.- Para el avaluo individual de los predios rurales tomando
en cuenta sus caracteristicas propias, se establecen los siguientes factores:

a) Factor de riego:

TIPO FACTOR
PERMANENTE 1.20
OCASIONAL 1.10
NO TIENE 1.00
NO APLICA 1.00

b) Factores de pendiente:

TIPO FACTOR
PLANA 1,00
SUAVE 0.95
MEDIA 0.90

FUERTE 0.80
MUY FUERTE 0.75
ESCARPADA 0.75

ABRUPTA 0.70

c) Factor de edad de la plantacion:

EDAD DE LA
PLANTACION el
PLENA PRODUCCION 1.00
EN DESARROLLO 0.90
FIN DE PRODUCCION 0.85
NO APLICA 1.00
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d) Factor de accesibilidad

TIPO FACTOR
Vias de primer orden 1,10
Vias de segundo orden 1,05
Vias de tercer orden 1,00
Caminos publicos 0,85
Camino de herradura 0,70
Servidumbres 0,60
e) Factor de diversificacion:
CALIFICACION FACTOR
Mérito 1.50
Normal 1.00
Demérito 0.50
f) Factor de tecnificacion de cultivos
TECNIFICACION FACTOR
Tecnificado 1.30
No tecnificado 1.00
g) Factor de cobertura (agregaciones)
AGREGACIONES FACTOR
Arroz 1.25
Banano 1.25
Frutales permanentes 1.25
Forestal maderable 1.25
Cultivos de ciclo corto 1.00
Pastos 0.95
Forestal no comercial 0.90
Otras coberturas 0.90
Pastos Naturales 0.80
Sin cobertura Vegetal/Maleza 0.70

Articulo 50. VALORACION DEL SUELO RURAL. El avaltio del suelo rural esta
determinado por el valor de la VZA que se encuentra en el plano de valores, y
los factores de modificacion del valor del suelo, mismo que se expresa en la

siguiente formula matematica:

Formula:

As = At x VZA x Fm
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En donde,

As = Avalto del Suelo

At = Area del terreno, en m?

VZA= Valor de la zona agroeconémica contemplada en el Plano de Valores
del Suelo

Fm = Muiltiplicacién de los factores de modificacion del valor del suelo. Este
factor no podra ser menor a 0.40

Articulo 51. AVALUO DE EDIFICACIONES. - Se establece el avaltio de las
edificaciones que se hayan desarrollado con el caracter de permanente, proceso
que a través de la aplicacién de la simulacion de presupuestos de obra que va a
ser avaluada a costos actualizados, donde constaran los siguientes indicadores
de caracter general: tipo de estructura, acabados, edad de la construccion,
estado de conservacion, superficie, y numero de pisos.

Para la aplicaciéon del método de reposicion y establecer los parametros
especificos de calculo, a cada indicador le correspondera
un numero definido de rubros de edificacién, a los que se les asignan los indices
de participacion. Para el caso y de acuerdo al tipo de construccion existente se
consideran coeficientes de vida util para cada estructura.

Para la determinacién del avaluo de las edificaciones y en general de la
propiedad urbana, se aplicaran los parametros, elementos, modelos
matematicos, tabla de valoracion de los materiales de construccion, tabla de
depreciacion de las edificaciones.

Calculo del avaltuo de las edificaciones

Método de Reposicion

El valor de reposicion de la obra es la sumatoria del precio de los materiales de
los principales elementos de la construccion indicados en las topologias
definidas: estructuras (mamposteria soportante y/o columnas), paredes y
cubiertas; acabados; e instalaciones, expresado en dodlares de los Estados
Unidos de América por metro cuadrado ($USD/m2).

Para proceder al calculo individual del valor por metro cuadrado de la edificacion
se calcula el valor de reposicion a traves de la siguiente formula:

Formula:
Veons= Viip X (0.70+ Fac)

Dénde:
Veons= Valor actualizado de la construccion
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Viip= Precio de los materiales de la estructura por tipologia, expresado en
doblares de los Estados Unidos de Ameérica por metros cuadrados
($USD/m?)

Fac= Factor de acabados

Al valor de reposicién se multiplica por la superficie o area de construccion
de cada piso y da como resultado el valor actual, al cual se le aplican los
factores de aumento o demérito por cada piso de construccion para obtener
el valor depreciado, mediante la siguiente ecuacion:

Formula:

AE = (Ae x PUBe x (0.70+Fac) x Fuso x Fd x Fes x Fet) +VA+IE

En donde:

AE = Avalto de la edificacion

Ae = Area de la edificacién, en m2

PUBe = Precio unitario base de la Estructura por tipologia
Fac = Factor por tipo de acabados

Fuso = Factor por uso de la edificacion

Fd = Factor de depreciacion (edad de la construccion)
Fes = Factor del estado de conservacion

Fet = Factor por etapa de la construccion

VA = Suma de valores por obras complementarias o adicionales
IE = Suma de valores por instalaciones especiales

Para aplicar el costo actualizado de los materiales predominantes de estructura,
pared, cubierta, acabados e instalaciones, se realiza en funcion del analisis de
precios unitarios que conforman el presupuesto de los materiales predominantes
y las respectivas tipologias constructivas.

PRECIO UNITARIO (USD $/M2) DE ESTRUCTURA POR TIPOLOGIA DE

CONSTRUCCION
] . 1-2 3-5 MAS DE 5

TIPOLOGIAS | DESCRIPCION | 5, ANTAS | PLANTAS | PLANTAS
T1 Pilotes 519.00 600.00 656.00
T2 Hormigon Armado 350.00 375.00 583.00
T3 Acero, Metalica,

Aluminio 340.00 362.00 372.00

Ladrillo, Bloque
T4 cruzado, Tapiales,

Tapiales y Adobe, 149.00 159.00 169.00

Piedra
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Mixto (Metal/Hormigdn)
T5 Mlxto.(rr)adera, 210.00 236.00 261.00
Hormigén)
T6 Madera Fina 200.00 22900 275.00
T7 Madera Comun 150.00 176.00 186.00
T8 Otro (Cana) 62.00 78.00 80.00

El detalle de las tipologias se describe en el Anexo 2.

Factor Acabados — Fac

TIPO DE FACTOR
ACABADO
Lujo 1.25
Bueno 1.00
Econdmico 0.80
Basico Tradicional 0.40
No tiene -

El tipo de acabado se definird por la suma de sus numerales indices que
corresponden a cada material de la siguiente manera:

TIPO DE ACABADO RANGO
Lujo Mayor a 26
Bueno Mayor a 19y menor o igual a 26
Econdmico Mayor a 13 y menor o igual a 19
Basico Tradicional Menor o igual 13

Los pesos de cada material se describen en el Anexo 3.

Factor Estado de Conservacion - Fes

ESTADO DE FACTOR
CONSERVACION
Excelente 1.15
Muy Bueno 1.05
Bueno 1.00
Regular 0.85
Malo 0.45
En ruinas 0.35

Se considerara estado de conservacion como Muy Bueno cuando la edificacion
tenga hasta 2 afios de edad.
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Factor de Depreciacion- Fd

La depreciacion se calculara aplicando el método de Ross determinado en
funcion de la antigliedad y su vida util estimada para cada material predominante
empleado en la estructura; ademas, se considerara el factor de estado de
conservacion relacionado con el mantenimiento de la edificacion. Para obtener
el factor total de depreciacion se aplicara la siguiente férmula:

Dénde:

Fd = 1-[(E/Vt) + (E/Vt)?)] x 0.50

Fd = Factor depreciacion
E = Edad de la estructura

Vt = Vida util del material predominante de la estructura

Vida util de las edificaciones por tipologia y valor residual - Vr

A partir del costo de reposicion las edificaciones por su desgaste por el paso del
tiempo de su vida util, rescatando siempre un valor residual al final de la vida util.
Toda edificacion sera valorada al menos con su valor residual cuando cumpla su

vida util, de la siguiente manera:

[Vr] = [A] x [PUBe] x Pr

Vr= Valor Residual
A= Area edificada

PUBe= Precio unitario base de la edificacion
Pr= Porcentaje residual

VIDA UTIL Y VALOR RESIDUAL POR TIPOLOGIA
TIPOLOGIA | ESTRUCTURA VIDA UTIL %
S RESIDUAL
T1 Pilotaje 70 10
12 Hormigén Armado 70 10
T3 Acero/Hierro (Cercha, 60 10

metal)
T4 Ladrillo/Bloque-Tapial- | 50 8
Adobe/Piedra(soportan
te)
T5 Mixto (madera, 60 10
Hormigon)
Mixto (Metal/Hormigdn
16 Madera Tratada 50 10
17 Madera sin tratar 30 5
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| T8 | Otro (Cafia) | 20 |5

Factor de Uso

uso DESCRIPCION FACTOR

SIN USO NINGUNO 1.00
BATERIA SANITARIA
BODEGA RESIDENCIAL
CASA
CASA BARRIAL
CIRC PEAT
CUB,HALL,CORRED,GRAD
CIRCULACION VEHICULAR
CUBIERTA
DEPARTAMENTO
HABITACIONAL GARITA GUARDIANIA 1.00
LAVANDERIA EDIFICIO
MEZZANINE
PARQUEADERO EDIFICIO
PATIO/JARDIN
PORCHE
BALCON/TERRAZA
TANQUE DE AGUA/CISTERNA
CUARTO DE
MAQUINAS/BASURA
ALMACEN/COMERCIO
MENOR/LOCAL
RESTAURANTE/BAR
CENTRO COMERCIAL
COMERCIAL COMERCIO ESPECIALIZADO 0.95
GASOLINERIA Y AFINES
LAVADORA DE AUTOS
MERCADO
PLAZA COMERCIAL
LAVANDERIA DE ROPA
RADIO
TALLER DE MECANICA
OTROS AUTOMOTRIZ 0.95
TALLER DE METAL MECANICA
TELEVISORA
CENTROS DE TOLERANCIA
ESCENARIO DEPORTIVO

RECREACION CUBIERTO 0.90
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uso DESCRIPCION FACTOR

ESCENARIOS DEPORTIVOS
ABIERTOS
PISCINA CUBIERTA
PISCINA DESCUBIERTA
CANCHAS DE ARCILLA
CANCHAS DE CESPED
SINTETICO
CANCHAS ENCEMENTADAS
CANCHAS ENGRAMADAS
BANOS
SAUNA/HIDROMASAJE/SPA
GIMNASIO
DISCOTECA/KARAOKE/PENAS
FUENTE DE AGUA/ESPEJO DE
AGUA
MIRADOR
SALA COMUNAL/JUEGOS
CABALLERIZA/ESTABLO
GALPONES DE AVES
BODEGA/ALMACENAMIENTO
AGROPECUARIO SALA POST COSECHA 1.10
SALA DE MAQUINAS
INVERNADERO
CULTO CONVENTO
RELIGIOSO IGLESIA/CAPILLA
AULA
CENTRO DE EDUCACION
BASICA
CENTRO DE EDUCACION
INICIAL
COLEGIO/BACHILLERATO
UNIVERSIDAD/INSTITUTO
SUPERIOR Y SIMILARES
CENTRO CULTURAL
CULTURA MUSEO 0.90
AUDITORIOS
FINANCIERAS BANCO/FINANCIERA 0.90
HOSTAL
HOSTERIA
HOSPEDAJE HOTEL 0.80
MOTEL
BODEGA

INDUSTRIAL COMERCIAL/INDUSTRIAL 0.95

0.95

EDUCATIVO 0.90
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uso DESCRIPCION FACTOR
GALPON
NAVE INDUSTRIAL
SILOS
OFICINAS OFICINA PRIVADA 0.95
ADMINISTRACION OFICINA PUBLICA '
PATIOS Y PARQUEADERO CUBIERTO 0.60
PARQUEADEROS | PARQUEADERO DESCUBIERTO '
SUBCENTRO DE SALUD
CENTRO DE REHABILITACION
SALUD CLINICAS/HOSPITALES 0.90
LABORATORIOS
CONSULTORIOS
BIENESTAR CENTRO DE ASISTENCIA 0.90
SOCIAL SOCIAL '
ESTACIONES DE CUERPO DE
BOMBEROS
SEGURIDAD UNIDAD POLICIAL 0.90
COMUNITARIA
SERVICIO CEMENTERIO 0.90
FUNERARIO FUNERARIAS !
INFRAESTRUCTU , 0.90
RA SUBESTACIONES ELECTRICAS !

Factor de etapa de construccion —Fet

ETAPA DE LA EDIFICACION FACTOR
Terminada 1.00
En acabados 0.85
En estructura 0.50
En Proyecto -

Los bloques constructivos ingresados en etapa de construccion “en proyecto”
no se calculara el avaluo.

Precios unitarios base para adicionales constructivos e instalaciones
especiales.

TIPO DE ADICIONAL UNIDAD | VALOR | VIDA VALOR
UNITARIO | UTIL | RESIDUAL
Cubierta estructura metalica m2 60.00 50 10%
sobre columnas de H.A. sobre
terraza
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TIPO DE ADICIONAL UNIDAD | VALOR | VIDA VALOR

UNITARIO | UTIL | RESIDUAL
Cubierta de estructura metalica m2 55.00 50 10%
sobre columnas de Hierro sobre
terraza
Cubierta estructura madera m2 20.00 50 10%
sobre terraza
Cubierta hasta los 5m en suelo m?2 264.63 50 10%
Cubierta hasta 9 metros en m2 320.99 50 10%
suelo
Cubierta mayor a 9 m en suelo m2 377.05 50 10%
Muro/Cerramiento hormigon m3 473.71 50 10%
Armado
Muro/Cerramiento hormigon m3 145.69 40 10%
ciclépeo
Cerramiento de Piedra m2 99.31 40 10%
Cerramiento de bloque/ladrillo m2 67.03 20 10%
enlucido
Cerramiento de ladrillo/ladrillo m2 112.48 20 10%
enlucido y pintado
Cerramiento de adobe m2 11.49 10 10%
Cerramiento de malla sobre m2 30.80 10 10%
mamposteria
Cerramiento de Hierro sobre m2 115.07 20 10%
mamposteria
Cerramiento de hierro m2 135.82 30 10%
Cerramiento de cafia m2 36.09 3 10%
Cerramiento de malla m2 18.98 10 10%
Cerramiento de alambre de pua m2 3.85 5 10%
Cerramiento cerco vivo m2 16.61 5 10%
Muro de gaviones con malla m3 69.39 40 10%
Generador 5KA Unidad 1723.36 10 10%
Sistema de Climatizacion Unidad 1323.01 10 10%
Sistema de gas centralizado Unidad 290.33 10 10%
Sistema de vigilancia tipo domo | Unidad 1038.90 10 10%
Ascensor por parada o piso Unidad 18250.66 15 10%
Servidor de comunicacion Unidad 5084.68 10 10%
Sistema Musica Ambiental Punto 58.03 10 10%
Sistema de iluminacion Unidad 5084.68 10 10%
Cisterna m2 389.10 40 10%
Piscina m2 413.56 15 10%
Reservorio Unidad 600.00 40 10%
Cancha encementada uso m2 9.62 20 10%
multiple
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TIPO DE ADICIONAL UNIDAD | VALOR | VIDA | VALOR
UNITARIO | UTIL | RESIDUAL
Cancha Césped Sintético m2 29.92 3 10%
Cancha Césped Natural m2 5.00 5 10%
Adoquin de hormigén y m2 26.00 20 10%
ornamental
Bancas metalicas unidad 125.00 15 10%
Pérgolas m2 80.00 15 10%
Pileta (espejo de agua) m2 675.00 15 10%
Juego infantil unidad 6.600.00 15 10%
Establo Ganado Mayor m2 116.00 20 10%
Sala de ordeno m2 100.00 20 10%
Galpén Avicola m2 80.00 20 10%
Piscinas (piscicolas) m2 12.00 20 10%
Estanque o reservorio m2 21.00 20 10%
Tendales m2 34.00 10 5%
TiTUuLO Il

IMPUESTO PREDIAL DE LOS BIENES INMUEBLES URBANOS Y
RURALES DEL CANTON MONTECRISTI

CAPITULO |
COMPETENCIA, AMBITO Y OBJETO

Articulo 52. COMPETENCIA.- ElI Gobierno Auténomo Descentralizado
Municipal del Cantén Montecristi, es el érgano competente para aprobar la tarifa
impositiva para el calculo del impuesto predial de los predios urbanos y rurales
asi como regular mediante ordenanza el cobro de dichos tributos.

Articulo 53. AMBITO DE APLICACION DE LA ORDENANZA.- La presente
Ordenanza rige para las personas naturales y sociedades (segun la definicion
establecida en la Ley Organica de Régimen Tributario), nacionales o
extranjeras, que sean propietarios o posesionarios de bienes inmuebles en la
jurisdiccion del cantén Montecristi.

Articulo 54. OBJETO.- La presente Ordenanza tiene por objeto establecer la
forma de determinacion del impuesto a los predios urbanos y rurales para el
bienio 2026-2027 en el canton Montecristi

CAPITULO Il
TARIFAS

SECCION |
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HECHO GENERADOR, SUJETO ACTIVO Y PASIVO, VALOR CATASTRAL
IMPONIBLE, PERIODO IMPOSITIVO

Articulo 55. HECHO GENERADOR.- Se constituye como hecho generador del
impuesto predial urbano la propiedad de bienes inmuebles y del impuesto
predial rural la tenencia, propiedad, posesion o usufructo de bienes inmuebles
en la jurisdiccidon del canton Montecristi.

Articulo 56. SUJETO ACTIVO.-El sujeto activo del impuesto predial urbano y
rural es el Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del canton
Montecristi.

Articulo 57. SUJETO PASIVO.- Son sujetos pasivos del impuesto predial
urbano e impuesto predial rural los contribuyentes o responsables del tributo
que grava la propiedad urbana y rural, las personas naturales y sociedades,
nacionales o extranjeras que sean propietarios, poseedores o usufructuarios de
bienes raices ubicados dentro del perimetro del cantén Montecristi de
conformidad a lo establecido en el COOTAD vy el Cédigo Tributario.

Por tanto, para efectos de lo que dispone esta ordenanza, son también sujetos
pasivos las personas naturales o juridicas, nacionales o extranjeras,
comprendidas en los siguientes casos:

e Los representantes legales de menores no emancipados y los tutores o

curadores con administracion de predios de personas incapaces.

Los directores, presidentes, gerentes o representantes de las personas

juridicas y demas entes colectivos con personeria juridica que sean

propietarios de predios.

e Los que dirijan, administren o tengan la disponibilidad de los predios
pertenecientes a entes colectivos que carecen de personeria juridica.

e Los mandatarios, agentes oficiosos o gestores voluntarios respecto de
los predios que administren o dispongan.

e Los sindicos de quiebra o de concursos de acreedores, los
representantes o liquidadores de sociedades de hecho en liquidacion, los
depositarios judiciales y los administradores de predios ajenos,
designados judicial o convencionalmente.

e Los adquirientes de predios por los tributos a la propiedad urbana que
afecten a dichos predios, correspondientes al afio en que se haya
efectuado la transferencia y por el afio inmediato anterior.

e Las sociedades que sustituyan a otras haciéndose cargo del activo y del
pasivo en todo o en parte, sea por concepto de tributos a los predios, se
adecue a la fecha del respectivo acto.

e Los sucesores a titulo universal, respecto de los tributos a los predios
adeudados por el causante.
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e Los donatarios y los sucesores de predios a titulo singular, por los tributos
que sobre dichos predios adeudare el donante o causante.

Articulo 58. BASE IMPONIBLE. - La base imponible es la suma del valor de
la propiedad de los distintos predios que posee el mismo sujeto pasivo, incluido
los derechos que posee en otro predio, en la misma zona, sea urbana o rural,
acorde con la informacion actualizada en el catastro del GAD Municipal del
canton Montecristi.

Siendo la base imponible para contribuyentes que posean mas de un predio, la
suma de los avaluos de todos sus predios, incluidos los derechos o alicuotas de
copropiedad, la tarifa se aplicara al valor acumulado, correspondiéndole a cada
propiedad la participacion porcentual en funcion del peso de su avaluo.

El valor de la propiedad es el que se registra en el catastro municipal, resultante
de los procesos de formacion, actualizacion y mantenimiento catastral
efectuados por la Direccion de Avaluos y Catastro, o quien haga sus veces.

Articulo 59. PERIODO IMPOSITIVO. - El impuesto predial urbano, impuesto
predial rural e impuesto a los inmuebles no edificados, es de periodicidad anual
y esta comprendido en el periodo que va del 1ero. de enero al 31 de diciembre
del respectivo ano.

Con base en todas las modificaciones operadas en los catastros hasta el 31 de
diciembre de cada ano, la municipalidad determinara los impuestos para el
cobro a partir del 1ero. de enero en el afo siguiente.

SECCION Il
DE LA TARIFA DEL IMPUESTO PREDIAL URBANO Y RURAL Y DEL
IMPUESTO A LOS INMUEBLES NO EDIFICADOS EN ZONAS URBANAS Y
EN ZONAS DE PROMOCION INMEDIATA

Articulo 60. TARIFAS. - El valor del impuesto predial urbano y del impuesto
predial rural que cada contribuyente debe pagar, sera el que resulte de aplicar
las tarifas que constan en las siguientes tablas:

TARIFA PARA LA DETERMINACION DEL IMPUESTO PREDIAL URBANO

Avaluo (Rango) Tarifa
0.00 6,750.00 1.20
6,750.01 27,000.00 | 1.40
27,000.01 54,000.00 | 1.60
54,000.01 | 108,000.00 | 1.70
108,000.01 | 261,000.00 | 1.80
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261,000.01 | 522,000.00 | 1.90
522,000.01 |1,000.000.00| 2.00
1,000.000.01 | En adelante | 2.20

Para los predios cuyos titulares son personas juridicas que tengan una superficie
mayor a 500m2 y que no posean construccién se aplicara una tarifa fija de 4 por
mil y para aquellos predios menores a 500m2 o que no tengan construccién se
aplicara la tarifa de acuerdo a su avalio conforme a la tabla anterior.

TARIFA PARA LA DETERMINACION DEL IMPUESTO PREDIAL RURAL

Avaluo (Rango) Tarifa
0.00 3,600.00 0.40
3,600.01 13,500.00 0.60
13,500.01 67,500.00 0.80
67,500.01| 202,500.00 1.00
202,500.01| 337,500.00 1.20
337,500.01| 607,500.00 1.40
607,500.01 | 1,000.000.00 1.60
1,000.000.01 | En Adelante 1.80

Para los predios cuyos titulares son personas juridicas que tengan una superficie
mayor a 1000m2 y que no posean construccion se aplicara una tarifa fija de 3
por mil y para aquellos predios menores a 1000m2 o que no tengan construccion
se aplicara la tarifa de acuerdo a su avaluo conforme a la tabla anterior.

Para aquellos predios que conforme al Plan de Uso y Gestion de Suelo se
encuentren en uso de aprovechamiento extractivo se aplicara una tarifa fija de
1.5 por mil.

Articulo 61. IMPUESTO A LOS INMUEBLES NO EDIFICADOS. -El recargo del
dos por mil (2%o0) anual se cobrara sobre el valor del predio a los inmuebles no
edificados que se encuentran ubicados en suelo urbano y cuenten con los
servicios de agua potable, canalizacién (alcantarillado sanitario) y energia
eléctrica, hasta que se realice la edificacidn, para su aplicacién se estara a lo
dispuesto en el Cddigo Organico de Organizacién Territorial, Autonomia y
Descentralizacion.

Articulo 62. IMPUESTO A LOS INMUEBLES NO EDIFICADOS EN ZONAS DE
PROMOCION INMEDIATA. - Los propietarios de inmuebles no edificados y
construcciones obsoletas ubicadas en zonas de promocién inmediata descrita en
el Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion,
pagaran el siguiente impuesto adicional:
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a) El uno por mil (1%o0) adicional que se cobrara sobre el avaltio imponible de
los inmuebles no edificados; v,

b) El dos por mil (2%o0) adicional que se cobrara sobre el avaltuo imponible de
las propiedades consideradas obsoletas, de acuerdo con lo establecido en el
Cadigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion.

El presente impuesto se aplicara conforme las regulaciones establecidas en el
Cadigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacién y
sobre las zonas de promocion inmediata que defina el Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal del cantén Montecristi en su respectiva ordenanza.

SECCION III
EXONERACIONES Y DEDUCCIONES

Articulo 63. EXONERACIONES. - El sujeto pasivo gozara de las siguientes
exoneraciones establecidas en el Codigo Organico de Organizacion Territorial,
Autonomia y Descentralizacion para el impuesto predial urbano y para el
impuesto predial rural; asi como, de las exoneraciones establecidas en otras
leyes organicas y especiales:

Propiedades exentas del pago del impuesto predial urbano

a) Los predios unifamiliares urbano -marginales con avaluos de hasta
veinticinco remuneraciones basicas unificadas del trabajador en general.

b) Los predios de propiedad del Estado y demas entidades del sector
publico.

c) Los predios que pertenecen a las instituciones de beneficencia o
asistencia social de caracter particular, siempre que sean personas
juridicas y los edificios y sus rentas estén destinados, exclusivamente a
estas funciones; Si no hubiere destino total, la exencidn sera proporcional
a la parte afectada a dicha finalidad.

d) Las propiedades que pertenecen a naciones extranjeras 0 a organismos
internacionales de funcion publica, siempre que estén destinados a dichas
funciones.

e) Los predios que hayan sido declarados de utilidad publica por la maxima
autoridad del GAD Municipal de Montecristi o que tengan juicios de
expropiacion, desde el momento de la citacion al demandado hasta que
la sentencia se encuentre ejecutoriada, inscrita en el registro de la
propiedad y catastrada. En caso de tratarse de expropiacion parcial, se
tributara por lo no expropiado.

Gozaran de una exencion por los cinco anos posteriores al de su terminacion:
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f) Los bienes que deban considerarse amparados por la institucion del
patrimonio familiar, siempre que no rebasen un avaluo de cuarenta y ocho
mil délares.

g) Las casas que se construyan con préstamos que para tal objeto otorga el
Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, el Banco Ecuatoriano de la
Vivienda, las asociaciones mutualistas y cooperativas de vivienda, jse
beneficiaran solo hasta el limite de crédito que se haya concedido para tal
objeto; en las casas de varios pisos se consideraran terminados aquellos
en uso, aun cuando los demas estén sin terminar.

h) Los edificios que se construyan para viviendas populares y para hoteles.

i) Gozaran de una exoneracion hasta por dos afios siguientes al de su
construccion, las casas destinadas a vivienda no contempladas en los
literales f), g) y h) de este articulo, asi como los edificios con fines
industriales.

Cuando la construccion comprenda varios pisos, la exencién se aplicara
a cada uno de ellos por separado, siempre que puedan habitar
individualmente, de conformidad con el respectivo afio de terminacion.

Propiedades exentas del pago del impuesto predial rural

a) Las propiedades cuyo valor no exceda de quince remuneraciones basicas
unificadas del trabajador privado en general.

b) Las propiedades del Estado y demas entidades del sector publico.

c) Las propiedades de las instituciones de asistencia social o de educacion
particular cuyas utilidades se destinen y empleen a dichos fines y no
beneficien a personas o empresas privadas.

d) Las propiedades de gobiernos u organismos extranjeros que no
constituyan empresas de caracter particular y no persigan fines de lucro.

e) Las tierras comunitarias de las comunas, comunidades, pueblos y
nacionalidades indigenas o afro ecuatorianas.

f) Losterrenos que posean y mantengan bosques primarios o que
reforesten con plantas nativas en zonas de vocacion forestal.

g) Las propiedades que sean explotadas en forma colectiva y pertenezcan
al sector de la economia solidaria y las que utilicen tecnologias
agroecologicas.

Adultos mayores y personas con discapacidad
a) Se aplicara la exoneracién tributaria a todas personas que hayan
cumplido 65 afos de edad, de acuerdo con los presupuestos establecidos
en la Ley Organica de Personas Adultas Mayores.
b) Las personas con una discapacidad igual o mayor al 30% y/o las personas

naturales y juridicas que tengan legalmente bajo su proteccién o cuidado
a la persona con discapacidad, que cumpla con el porcentaje antes
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descrito, tendran la exencion del cincuenta por ciento (50%) sobre el pago
del impuesto predial urbano y rural.

Esta exencion se aplicara sobre un (1) solo inmueble con un avaluo
maximo de quinientas (500) remuneraciones basicas unificadas del
trabajador privado en general. En caso de superar este valor, se cancelara
un proporcional al excedente.

En el caso de exoneraciones aplicables a adultos mayores, se considerara
como patrimonio la suma del valor catastral de las propiedades registradas en
el GAD Municipal del cantén Montecristi.

Articulo 64. DEDUCCIONES. - Para la liquidacién del impuesto predial urbano
y rural, los sujetos pasivos tendran derecho a solicitar que sobre la base
imponible se les otorguen las deducciones por deudas hipotecarias que graven
al predio por motivo de su adquisicion, construccibn o mejora, para cuya
aplicacién se considerara lo siguiente:

SALDO DE LA DEUDA

DEDUCCION

Inferior al veinticinco por
ciento (25%)

Se deducira del valor catastral imponible el
monto que se obtenga aplicando el veinte por
ciento (20%) al saldo del valor del capital de la
deuda dicho monto no podra exceder del 50% del
valor catastral imponible

Supera el veinticinco por
ciento (25%) y llega
hasta el treinta y siete y
medio por ciento
(37.5%)

se deducira del valor catastral imponible el monto
que se obtenga aplicando el treinta por ciento
(30%) al saldo del valor del capital de la deuda,
dicho monto no podra exceder del 50% del valor
catastral imponible

Supere el treinta y siete
y medio por ciento
(37.5%)

se deducira del valor catastral imponible el monto
que se obtenga aplicando el cuarenta por ciento
(40%) al saldo del valor del capital de la deuda,
dicho monto no podra exceder del 50% del valor
catastral imponible

Para el calculo del porcentaje de saldo de la deuda se considerara la siguiente
formula: saldo de la deuda/avalio actualizado x 100. El resultado de la
deduccion sera la base liquidable sobre la cual se determinara el impuesto
predial.

SECCION IV

DEL PAGO DEL IMPUESTO PREDIAL URBANO Y RURAL,
DESCUENTO POR PRONTO PAGO, RECARGO E INTERESES
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Articulo 65. DEL PAGO. - El impuesto debera pagarse en el curso del
respectivo afio y hasta el 31 de diciembre del afio al que corresponde la
obligacion, sin necesidad de que la tesoreria notifique estas obligaciones.
Vencido el afio fiscal, el impuesto generara los intereses de ley.

Articulo 66. DESCUENTOS EN LA RECAUDACION. - Los contribuyentes que
paguen sus tributos dentro de los primeros seis meses del aio, tendran derecho
a los descuentos que se detallan a continuacion:

PERIODO DE PAGO PORCENTAJE
DE
DESCUENTO
PRIMERA QUINCENA DE ENERO 10
SEGUNDA QUINCENA DE ENERO 9
PRIMERA QUINCENA DE FEBRERO 8
SEGUNDA QUINCENA DE FEBRERO 7
PRIMERA QUINCENA DE MARZO 6
SEGUNDA QUINCENA DE MARZO 5
PRIMERA QUINCENA DE ABRIL 4
SEGUNDA QUINCENA DE ABRIL 3
PRIMERA QUINCENA DE MAYO 3
SEGUNDA QUINCENA DE MAYO 2
PRIMERA QUINCENA DE JUNIO 2
SEGUNDA QUINCENA DE JUNIO 1

Articulo 67. RECARGO SOBRE EL VALOR DEL IMPUESTO PREDIAL. - Los
contribuyentes que paguen sus tributos a partir del segundo semestre del ano (1
de julio) tendran un recargo del diez por ciento (10%) del valor del impuesto a
pagar.

CAPITULO Il
DE LOS RECLAMOS

Articulo 68. RECLAMOS Y RECURSOS. - Concluido este proceso de
actualizacion catastral, se notificara por la prensa a la ciudadania, para que los
interesados puedan acercarse a la entidad, o acceder por medios digitales al
conocimiento de la nueva valorizacion.

Los contribuyentes, responsables o terceros, que se creyeren afectados, en
todo o en parte, por un acto determinativo sea en el avaluo, base imponible, o
impuesto, podran presentar su reclamo ante la misma autoridad. El empleado
que lo recibiere esta obligado a dar el tramite dentro de los plazos que
correspondan de conformidad con la ley.
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Articulo 69. RECLAMOS SOBRE LOS AVALUOS. - Una vez que los sujetos
pasivos hayan sido notificados de la actualizacion catastral, podran dichos
contribuyentes formular sus reclamos ante el Director Financiero cuando el
reclamo sea por el acto determinativo del impuesto.

Cuando el reclamo sea por la determinacién del avaluo debera ser dirigido a la
Direccion de Avaluos y Catastro o quien haga sus veces quien atendera la
solicitud dentro del término quince (15) dias de recibido el reclamo y pondra en
conocimiento del reclamante, el resultado del tramite.

Para tramitar la impugnacion o apelacion, a que se refieren los incisos
precedentes, no se requerira del contribuyente el pago previo del nuevo valor del
tributo.

Articulo 70. CERTIFICACIONES. - La Direccion Financiera y/o la Direccion de
Avaluos y Catastro o quien haga sus veces, otorgara la certificacién que, segun
el ambito de su respectiva competencia, le solicite el contribuyente.

DISPOSICION GENERAL:

UNICA: PREDIOS CALIFICADOS DE RIESGO ALTO. - Se excluyen del cobro
del impuesto predial, tasas y contribucion especial por mejoras exclusivamente
a los bienes inmuebles que estén considerados de riesgo alto por parte de la
Jefatura de Riesgo del GAD Montecristi o quien haga sus veces, y que no tengan
ningun uso por haber sufrido afectacién. Dichos predios constaran en el catastro
solo para fines estadisticos.

DISPOSICION TRANSITORIA:

UNICA. - Hasta que las caracteristicas de los predios urbanos y rurales del GAD
Municipal del canton Montecristi se encuentren actualizados conforme a lo
establecido en la presente ordenanza, aquellos factores que no tengan
equivalencia con los bienios anteriores 0 que no se disponga de dicha
informacion en el sistema catastral municipal de uno o varios factores se aplicara
como coeficiente 1.

Para los predios que consten en el catastro alfanumérico pero no en la base
cartografica y que en la ficha no tenga informaciéon de uno o varios factores se
aplicara como coeficiente 1 hasta que culmine el proceso de actualizacion
masiva o en su defecto el propietario ingrese un reclamo o declare su ubicacion.

Los datos de ubicacion, clave catastral, cobertura de servicios, topografia, uso,
y demas informacion tematica y base que provenga del componente espacial o
geografico seran actualizados de acuerdo al avance y asociacion entre la base
alfanumérica existente y la cartografica.
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DISPOSICIONES REFORMATORIAS:

PRIMERA: Sustituyase el Art. 13 de la ORDENANZA PARA EL COBRO DE LAS
CONTRIBUCIONES ESPECIALES POR MEJORAS A BENEFICIARIOS DE
OBRAS EJECUTADAS EN EL CANTON MONTECRISTI (ORDENANZA Nro.
03-2023- CM-GADMCM), publicada en el Registro Oficial - Edicion Especial N°
1270, del 10 de enero de 2024, por el siguiente texto:

Articulo 13. SUBSIDIOS SOLIDARIOS EI cobro de contribuciones especiales
por mejoras aplicara un sistema de subsidio solidarios por sectores para ellos, la
Direccién de Avaluos y Catastro o quien haga sus veces, debera mantener un
mapa catastral donde se definan los sectores econémicos altos, medios y bajos.

A los sectores definidos se les aplicara las siguientes rebajas sobre la
contribucion especial por mejoras:

SECTOR ECONOMICO PORCENTAJE DE REBAJA
ALTO 35%
MEDIO 50%
BAJO 70%

El descuento indicado en la tabla anterior, aplica solo para personas naturales.

SEGUNDA: Sustituyase el Art. 15 de la ORDENANZA PARA EL COBRO DE
LAS CONTRIBUCIONES ESPECIALES POR MEJORAS A BENEFICIARIOS DE
OBRAS EJECUTADAS EN EL CANTON MONTECRISTI (ORDENANZA Nro.
03-2023- CM-GADMCM) publicada en el Registro Oficial - Edicion Especial N°
1270, del 10 de enero de 2024, por el siguiente texto:

Articulo 15. VALOR MINIMO EN EL PAGO DE CONTRIBUCION ESPECIAL
POR MEJORAS.- Cuando por efecto de la contribucion especial por mejoras
resulten valores menores a un dolar, la emision sera redondeada de la siguiente
manera:

e Para predios cuyos titulares sean personas naturales el minimo sera de
$2 en general;

e Para predios cuyos titulares sean personas juridicas se considerara un
minimo de $3 en general para predios cuya superficie sea menor a 500m2
y para predios mayores a 500m2 se considerara como minimo $2 por
cada obra.

TERCERA: Sustituyase la Disposicién General Quinta de la ORDENANZA QUE

REGULA LA APROBACION DE FRACCIONAMIENTOS, VENTAS DE
DERECHOS Y ACCIONES, PROYECTOS URBANISTICOS, PERMISOS DE
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CONSTRUCCION Y PROPIEDAD HORIZONTAL EN EL CANTON
MONTECRISTI (ORDENANZA Nro. 23-2025-CM-GADMCM) publicada en el
Registro Oficial Edicion Especial N° 606, del viernes 19 de septiembre de 2025,
por el siguiente texto:

“QUINTA.- Para efectos de las adjudicaciones en suelo rural dentro del canton
Montecristi, realizadas por el Ministerio de Desarrollo Urbano y Vivienda
(MIDUVI) o quien haga sus veces, se establece que la superficie minima
adjudicable sera de quinientos metros cuadrados (600 m?, conforme a la
normativa nacional y los principios de ordenamiento territorial. De manera
excepcional, en aquellas zonas rurales consolidadas —independientemente de
su reconocimiento formal por parte del Gobierno Autbnomo Descentralizado
Municipal del Cantén Montecristi— se permitira la adjudicaciéon de predios con
una superficie minima de doscientos metros cuadrados (200 m?, unicamente
hasta el 31 de diciembre de 2026. A partir del 1 de enero de 2027, la superficie
minima para toda adjudicacion en suelo rural a cargo del MIDUVI o quien haga
sus veces sera de 500 m? sin excepcion.”

CUARTA: Sustitlyase la Disposicién Transitoria Unica de la ORDENANZA QUE
REGULA LA OBLIGATORIEDAD DE LA SOLVENCIA MUNICIPAL EN EL
CANTON MONTECRISTI (ORDENANZA Nro. 08-2024-CM-GADMCM)
publicada en el Registro Oficial Edicion Especial N° 1963, del 24 de diciembre
de 2024, por el siguiente texto:

“UNICA: Mientras dure el proceso de actualizacién catastral por parte de la
Direccion de Avaluos y Catastro o quien haga sus veces, el cual culminara en el
ano 2026, se permitira la emisién de solvencia municipal provisional a los
propietarios que presenten reclamos por duplicidad de claves o inconsistencia
en los datos de identificacion de su predio.”

DISPOSICION FINAL
Una vez sancionada la presente Ordenanza, entrara en vigencia a partir del 01
de enero de 2026, sin perjuicio de su publicacion en el Registro Oficial y pagina

web institucional del GAD Municipal del canton Montecristi

Dada por el Concejo Municipal del cantdon Montecristi a los dieciocho dias del
mes de diciembre de 2025.

LUIS Firmado digitalmente JONATHAN ;ic:rﬂ.aodl\(‘);Tiai/:a’\I‘mente

JONATHAN por LUIS JONATHAN ALFREDO MERO

TORO TORO LARGACHA ALFREDO ZAMORA

Fecha: 2025.12.1 echa: 12,

LARGACHA 1504500500 MERO ZAMORA fooss0 500
Ing. Luis Jonathan Toro Largacha. Abg. Jonathan Alfredo Mero Zamora
ALCALDE DEL CANTON MONTECRISTI SECRETARIO DEL CONCEJO
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CERTIFICO: Que la presente “ORDENANZA PARA LA DETERMINACION DEL AVALUO DE
LOS BIENES INMUEBLES URBANOS Y RURALES PARA EL BIENIO 2026-2027 DEL
CANTON MONTECRISTI”, fue debidamente discutida y aprobada por el Concejo Municipal del
Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del canton Montecristi, en dos sesiones del Pleno
del Concejo, realizadas el 11 de diciembre de 2025, en su primer debate; y, el 18 de diciembre
del afio 2025, en segundo y definitivo debate. Montecristi, 18 de diciembre de 2025.

JONATHAN Firmado digitalmente por

JONATHAN ALFREDO
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Abg. Jonathan Alfredo Mero Zamora
SECRETARIO DEL CONCEJO MUNICIPAL DE MONTECRISTI

SECRETARIA DEL CONCEJO MUNICIPAL DE MONTECRISTI. - En la ciudad de Montecristi,
a los 18 dias del mes de diciembre del afo dos mil veinticinco.- De conformidad con lo que
dispone el Art. 322 del Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion, elévese a conocimiento del sefor Alcalde del cantén, para su sancion, la
“ORDENANZA PARA LA DETERMINACION DEL AVALUO DE LOS BIENES INMUEBLES
URBANOS Y RURALES PARA EL BIENIO 2026-2027 DEL CANTON MONTECRISTI”.

Firmado digitalmente
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Abg. Jonathan Alfredo Mero Zamora
SECRETARIO DEL CONCEJO MUNICIPAL DE MONTECRISTI

ALCALDIA DEL CANTON MONTECRISTI. - Montecristi, 19 de diciembre de 2025.- De
conformidad con lo dispuesto en el Art. 322 del Codigo Organico de Organizacién Territorial,
Autonomia y Descentralizacion vigente, y una vez que se ha cumplido con las disposiciones
legales, SANCIONO la presente “ORDENANZA PARA LA DETERMINACION DEL AVALUO
DE LOS BIENES INMUEBLES URBANOS Y RURALES PARA EL BIENIO 2026-2027 DEL
CANTON MONTECRISTI”, y procédase de acuerdo a la Ley.

Firmado digitalmente
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TORO TORO LARGACHA

Fecha: 2025.12.19
LARGACHA 13:32:09 -05'00"

Ing. Luis Jonathan Toro Largacha
ALCALDE DEL CANTON MONTECRISTI

Proveyo y firmo el sefior Ing. Luis Jonathan Toro Largacha, Alcalde del canton Montecristi, el 19
de diciembre de 2025.- Lo Certifico:
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Abg. Jonathan Alfredo Mero Zamora
SECRETARIO DEL CONCEJO MUNICIPAL DE MONTECRISTI
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ANEXO 2: MATERIALES Y TIPOLOGIAS CONSTRUCTIVAS

COLUMNA PARED
N° Material N° Material
1| Acero 1| Adobe
2 | Adobe 2 | Bahareque
3 | Aluminio 3| Barro
4 | Bloque Cruzado 4 | Bloque
5| Caia 5| Caiia
6 | Hierro 6 | Ferrocemento
7 | Hormigén Armado 7 | Gypsum
8 | Ladrillo 8 | Hormigdén Armado
9 | Madera Comun 9 | Ladrillo
10 | Madera Fina 10 | Lona
11 | Metalica 11 | Madera comun
12 | Mixto (Metal y Hormigén) 12 | Madera procesada fina
13 | No tiene 13 | Malla
14 | Piedra 14 | Metalico
15 | Pilotes 15 | No tiene
16 | Prefabricado 16 | Panel prefabricado
17 | Tapiales 17 | Piedra
18 | Tapiales y Adobe 18 | Prefabricado Hormigén
19 | Tapial
20 | Zinc
ENTREPISO CUBIERTA
N° | Material N° Material
1| Acero Hormigon 1| Acero
2 | Béveda de ladrillo 2 | Arena-Cemento
3 | Boveda de piedra 3 | Asbesto Cemento
4 | Cafa 4 | Azulejo
5 | Hierro 5 | Baldosa Cemento
6 | Hierro-Hormigoén 6 | Baldosa Ceramica
7 | Losa Hormigdén Armado 7 | Cady
8 | Madera-Hormigén 8 | Cafa
9 | Madera comun 9 | Domos/Traslucido
10 | Madera procesada fina 10 | Estereoestructura
11 | Madera y ladrillo 11 | Fibrocemento
12 | No tiene 12 | Fibrocemento/Eternit
13 | Piso flotante 13 | Hierro
14 | Kutermico
15 | Losa hormigén armado
VIGA 16 | Madera Comun
N° Material 17 | Madera Procesada fina
1| Acero 18 | Malla
2| Cana 19 | No tiene
3 | Hierro 20 | Otros
4 | Hormigén Armado 21| Paja
5| Madera Comun 22 | Paja-Hojas
6 | Madera procesada fina 23 | Paja-Palma
7 | No tiene 24 | Plastico
25 | Policarbonato
26 | Polietileno
27 | Ruberoy
28 | Steel Panel
29 | Teja Comun
30| Teja Vidriada
31| Tejuelo
32| Zinc
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TIPOLOGIA | COLUMNA VIGAS PAREDES ENTREPISO CUBIERTA
Acero Bloque Acero Hormiaén Acero
Hormiaén Armado | Ferrocemento Hierro-Hormiaon Arena-Cemento
Madera procesada | Gypsum Losa Hormigén Domos/Traslucido
T Pilotes No tiene Hormiadn Madera-Hormiaon Estereoestructura
Ladrillo Madera procesada Kutermico
Prefabricado Piso flotante Losa hormiaén
Policarbonato
Steel Panel
TIPOLOGIA | COLUMNA VIGAS PAREDES ENTREPISO CUBIERTA
Acero Bloaue Acero Hormiaon Acero
Hormiadn Armado | Ferrocemento Hierro-Hormiaon Arena-Cemento
Hierro Gvpsum Losa Hormiaon Asbesto Cemento
Madera comun Hormigon Madera-Hormigon Azuleio
Madera procesada | Ladrillo Madera procesada Baldosa Cemento
No tiene Madera No tiene Baldosa Ceramica
Hormigén No tiene Piso Flotante D.omos/TrasIUCido
Armado Panel Fibrocemento
T2 Prefabricéd Piedra Fibrocemento/Eternit
Prefabricado Hierro
° Kutermico
Losa hormigdn
Madera procesada
Policarbonato
Steell Panel
Zinc
Otros
TIPOLOGIA | COLUMNA VIGAS PAREDES ENTREPISO CUBIERTA
Acero Bloaue Acero Hormiaén Acero
Hormiagén Armado | Ferrocemento Hierro-Hormiaon Estereoestructura
Hierro Gvpsum Losa Hormiadn Asbesto Cemento
Madera comun Hormiaoén Madera-Hormiaén Fibrocemento
Madera procesada | Ladrillo Madera procesada Fibrocemento/Eternit
Acero, No tiene Madera comun No tiene Hierro
T3 Metalica, Madera Piso Flotante Kutermico
Aluminio No tiene Policarbonato
Panel Steell Panel
Piedra Malla
Prefabricado Hlerro
Zinc
Otros
TIPOLOGIA | COLUMNA VIGAS PAREDES ENTREPISO CUBIERTA
Acero Adobe Boveda de ladrillo Arena-Cemento
Hierro Bahareque Boveda de piedra Asbesto Cemento
Ladrillo, Madera comun Barro Hierro-Hormiadn Azuleio
Bloque Madera procesada | Bloaue Madera-Hormiaon Baldosa Cemento
cruzado, No tiene Ladrillo ) Madera comun Baldosa Ceramica
T4 Tapiales, Madera comun Madera proce;ada Qadv )
Tapiales y Mad_era Mad_era v ladrillo F!brocemento/Etermt
Adob No tiene No tiene Fibrocemento
JODE, Panel Fibrocemento/Eternit
Piedra Piedra Zinc
Prefabricado Otros
Tapial
TIPOLOGIA | COLUMNA VIGAS PAREDES ENTREPISO CUBIERTA
Acero Bloaue Acero Hormiaén Acero
Hormiaén Armado | Ferrocemento Hierro-Hormiaon Estereoestructura
Hierro Gvpsum Losa Hormiadn Asbesto Cemento
Madera comun Hormigdn Madera-Hormiaon Fibrocemento
. Madera procesada | Ladrillo Madera procesada Fibrocemento/Eternit
Mixto No tiene Madera comun No tiene Hierro
(Metal- Madera Hierro Kutermico
T5 Hormigoén), Malla Madera comun Policarbonato
Mixto Metalico Steell Panel
(Madera, No tiene Madera procesada
Homigon) Panel Madera comun
Piedra Polietileno
Prefabricado Malla
Hlerro
Zinc
Otros
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TIPOLOGIA | COLUMNA VIGAS PAREDES ENTREPISO CUBIERTA
Acero Bloaue Hierro-Hormiaon Madera procesada
Hierro Cana Losa de Hormiaén Polietileno
Hormigdén Armado | Ferrocemento Madera-Hormiaon Policarbonato
Madera comun Gvpsum Madera comun Steel Panel
Madera procesada | Ladrillo Madera procesada Teia Comun
Madera No tiene Lona No tiene Teia Vidriada
T6 Fina Madera comun Teiuelo
Madera Baldosa Cemento
Malla Baldosa Ceramica
No tiene Otros
Panel
Piedra
Prefabricado
TIPOLOGIA | COLUMNA VIGAS PAREDES ENTREPISO CUBIERTA
Madera comun Bloaue Madera comun Cadv
Madera procesada | Cafa No tiene Cana
No tiene Gvpsum Madera comun
Ladrillo Malla
T7 '\éggneurr? Lona No tiene
Madera comun Otros
Madera Plastico
Malla Ruberov
No tiene Zinc
TIPOLOGIA | COLUMNA VIGAS PAREDES ENTREPISO CUBIERTA
Madera comun Cana Madera comun Cadv
No tiene Lona No tiene Cana
Madera comun No tiene
Malla Otros
T8 Cafia No tiene Pa!a _
Paia-Hoias
Paja-Palma
Plastico
Ruberov
Zinc
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ANEXO 3: ACABADOS

PISOS ENLUCIDO INTERIOR
N° Material Peso N° Material Peso
1 | Arena Cemento 2 1| Arena Cemento 2
2 | Azulejo 2 2 | Azulejo 2
3 | Baldosa Cemento 2 3 | Baldosa Cemento 2
4 | Baldosa Ceramica 2 4 | Baldosa Ceramica 2
5| Cana 1 5| Cana 1
6 | Cemento Alisado 2 6 | Champiado 2
7 | Duela 5 7 | Grafiado 2
8 | Madera comun 2 8 | Madera comun 2
9 | Madera fina 3 9 | Madera fina 3
10 | Marmeton (Terrazo) 2 10 | Marmetoén (Terrazo) 2
11 [ Marmolina 3 11 | Marmol 4
12 | Marmol 5 12 | Marmolina 3
13 | No tiene 1 13 | No tiene 1
14 | Parquet 4 14 Piedra o ladrillo hornado 1
15| Tabla 1 15 | Tierra 1
16 | Tablon/Gress 3
17 | Tierra 1
18 | Vinil 1 ENLUCIDO EXTERIOR
N° Material Peso
TUMBADO 1 | Aluminio 2
N° Material Peso 2 | Arena Cemento 2
Arena Cemento 2 3 | Baldosa Cemento 2
Cartén prensado 1 4 | Baldosa céramica 2
Cana enlucida 1 5| Cemento Alisado 2
Champiado 2 6 | Champiado 2
Duelas 4 7 | Grafiado 2
Enlucido 2 8 | Madera comun 2
Estuco 3 9 | Madera fina 3
Fibra maderal 2 10 | Marmetdén 2
Fibra mineral 2 11 | Marmol 4
Fibrocemento 2 12 | Marmolina 3
Friba sintetica 2 13 | No tiene 1
Grafiado 2 14 | Piedra o ladrillo hornado 1
Gypsum 4 15 | Tierra 1
14 | Madera comun 2
15 | Madera procesada 3
16 | Madera triplex 2
17 | Malla enlucida 1 VENTANAS
18 [ No tiene 1 N° Material Peso
19 | Tierra 1 1 [ Aluminio 1
20| Yeso 1 2 | Aluminio anodizado 4
3 | Aluminio y vidrio 2
4 | Cafa 1
CUBIERTA 5| Enrollable 1
N° Material Peso 6 | Hierro 2
1 | Arena Cemento 2 7 | Madera - Malla 2
2 | Asbesto Cemento 2 8 | Madera procesada fina 3
3 | Cady Paja 1 9 | Madera comun 2
4 | Ceramica 2 10 | Madera y hierro 2
5| Chova 2 11 | No tiene 1
6 | Ferro cemento 2 12 | Plastico lona 1
7 | Madera Ladrillo 2 13 | Plastico rigido 1
8 | No tiene 1 14 | Plastico preformado 2
9 | Policarbonato 4
10 | Teja ordenada 3
11 | Teja vidriada 4
105



Martes 23 de diciembre de 2025 Edicion Especial N° 830 - Registro Oficial

12 | Tejuelo 2
13| Zinc 1
PUERTAS ENLUCIDO ESCALERAS
N° Material Peso N° Material Peso
1 | Aluminio 2 1| Arena Cemento 2
2 | Aluminio - Vidrio 3 2 | Baldosa Cemento 2
3| Cana 1 3 | Baldosa céramica 2
4 | Enrollable 2 4 | Cafa 1
5 | Hierro 2 5 | Champiado 2
6 | Hierro-Madera 2 6 | Grafiado 2
7 | Hierro comun 2 7 | Madera comun 2
8 | Madera fina 3 8 | Madera fina 3
9 | Madera maciza 3 9 | Marmetén 2
10 | Madera panelada 4 10 | Marmol 4
11 | Madera tamboreada 2 11 | Marmolina 3
12 | Madera v hierro 1 12 | No tiene 1
13 | Madera v vidrio 2 13 | Piedra o ladrillo hornado 1
14 | Malla 1 14 | Tierra 1
15 | Metalica enrollable 1
16 | Madera Malla 2
17 | No tiene 1
18 | Plastico preformado 2
19 | Plastico lona 1
20 | Plastico rigido 1
21| Tol 3
22 | Tol hierro 2
23 | Vidrio 3
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CORTE
CONSTITUCIONAL
DEL ECUADOR

Mgs. Jaqueline Vargas Camacho
DIRECTORA (E)

Quito:
Calle Mafnosca 201 y Av. 10 de Agosto
Atencion ciudadana
Telf.: 3941-800
Ext.. 3134

www.registroficial.gob.ec

JV/FA

El Pleno de la Corte Constitucional mediante Resolucion Administrativa No. 010-AD-CC-2019,
resolvid la gratuidad de la publicacién virtual del Registro Oficial y sus productos, asi como la
eliminacion de su publicacion en sustrato papel, como un derecho de acceso gratuito de la

informacion a la ciudadania ecuatoriana.

“Al servicio del pais desde el 1° de julio de 1895"

El Registro Oficial no se responsabiliza por los errores
ortograficos, gramaticales, de fondo y/o de forma que
contengan los documentos publicados, dichos documentos
remitidos porlas diferentesinstituciones parasu publicacion,
son transcritos fielmente a sus originales, los mismos que
se encuentran archivados y son nuestro respaldo.
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