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GAD DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO

Econ. Jaime Rigoberto Torres Heredia
GERENTE ADMINISTRATIVO FINANCIERO
EMPRESA PUBLICA METROPOLITANA DE MOVILIDAD Y OBRAS
PUBLICAS

CONSIDERANDO:

Que, el articulo 226 de la Carta Magna, establece: “Las instituciones del Estado, sus
organismos, dependencias, las servidoras o servidores publicos y las personas que
actien en virtud de una potestad estatal ejercerdn solamente las competencias y
facultades que les sean atribuidas en la Constitucion y la ley. Tendrdn el deber de
coordinar acciones para el cumplimiento de sus fines y hacer efectivo el goce y ejercicio
de los derechos reconocidos en la Constitucion”;

Que, el articulo 227 de la Norma Suprema, preceptia: “La administracion publica
constituye un servicio a la colectividad que se rige por los principios de eficacia,
eficiencia, calidad, jerarquia, desconcentracion descentralizacion, coordinacion,
participacion, planificacion, transparencia y evaluacion”;

Que, el primer inciso del articulo 238 de la Constitucién de la Republica, dispone: “Los
gobiernos auténomos descentralizados gozardn de autonomia politica, administrativa y
financiera, y se regirdn por los principios de solidaridad, subsidiariedad, equidad
interterritorial, integracion y participacion ciudadana. En ningiin caso el ejercicio de la
autonomia permitird la secesion del territorio nacional (...)”;

Que, el primer inciso del articulo 240 de la Constitucién, dispone: “Los gobiernos
autonomos descentralizados de las regiones, distritos metropolitanos, provincias y
cantones tendrdn facultades legislativas en el dmbito de sus competencias y
jurisdicciones territoriales. Las juntas parroquiales rurales tendrdn facultades
reglamentarias (...)”;

Que, el articulo 288 de la Constitucion, establece: “Las compras publicas cumplirdn con
criterios de eficiencia, transparencia, calidad, responsabilidad ambiental y social. Se
priorizardn los productos y servicios nacionales, en particular los provenientes de la
economia popular y solidaria, y de las micro, pequeiias y medianas unidades
productivas”;

Que, el primer inciso del articulo 5 del Cédigo Organico de Organizacidon Territorial,
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Autonomia y Descentralizacién, establece: “La autonomia politica, administrativa y
financiera de los gobiernos autonomos descentralizados y regimenes especiales prevista
en la Constitucion comprende el derecho y la capacidad efectiva de estos niveles de
gobierno para regirse mediante normas y organos de gobierno propios, en sus
respectivas circunscripciones territoriales, bajo su responsabilidad, sin intervencion de
otro nivel de gobierno y en beneficio de sus habitantes. Esta autonomia se ejercerd de
manera responsable y solidaria. En ningtin caso pondrd en riesgo el cardcter unitario del
Estado y no permitird la secesion del territorio nacional (...)”;

Que, el articulo 87 letra a) del COOTAD con relacién a las atribuciones del Concejo
Metropolitano, dispone: “Al concejo metropolitano le corresponde: a) Ejercer la facultad
normativa en las materias de competencia del gobierno autonomo descentralizado
metropolitano, mediante la expedicion de ordenanzas metropolitanas, acuerdos y
resoluciones (...)”;

Que, el articulo 278 del COOTAD, prescribe: “En la adquisicion o arrendamiento de
bienes, ejecucion de obras y prestacion de servicios, incluidos los de consultoria, los
gobiernos auténomos descentralizados observardn las disposiciones, principios,
herramientas e instrumentos previstos en la Ley que regule la contratacion piiblica’;

Que, el articulo 416 del COOTAD, establece: “Son bienes de dominio piiblico aquellos
cuya funcion es la prestacion servicios piiblicos de competencia de cada gobierno
autonomo descentralizado a los que estdan directamente destinados.

Los bienes de dominio piiblico son inalienables, inembargables e imprescriptibles; en
consecuencia, no tendrdn valor alguno los actos, pactos o sentencias, hechos
concertados o dictados en contravencion a esta disposicion.

Sin embargo, los bienes a los que se refiere el inciso anterior podrdn ser entregados
como aporte de capital del gobierno autonomo descentralizado para la constitucion de
empresas piuiblicas o mixtas o para aumentos de capital en las mismas, siempre que el
objetivo sea la prestacion de servicios puiblicos, dentro del dmbito de sus competencias

()7

Que, el articulo 419 del COOTAD, determina: “Bienes de dominio privado.- Constituyen
bienes de dominio privado los que no estdn destinados a la prestacion directa de un
servicio piiblico, sino a la produccion de recursos o bienes para la financiacion de los
servicios de los gobiernos autonomos descentralizados. Estos bienes serdn administrados
en condiciones econémicas de mercado, conforme a los principios de derecho privado

()7

Que, el articulo 435 del COOTAD, establece: “Los bienes del dominio privado deberdn
administrarse con criterio de eficiencia y rentabilidad para obtener el mdximo
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rendimiento financiero compatible con el cardcter piiblico de los gobiernos auténomos
descentralizados y con sus fines”;

Que, el articulo 59 de la Ley Orgénica del Sistema Nacional de Contratacién Publica,
prescribe: “Los contratos de arrendamiento tanto para el caso en que el Estado o una
institucion publica tengan la calidad de arrendadora como arrendataria se sujetard a las
normas previstas en el Reglamento de esta Ley’;

Que, en la seccion Tercera articulos 218, 218.1 y 219 del Reglamento General a la Ley
Orgénica del Sistema Nacional de Contratacién Publica, establece el procedimiento y las
condiciones de arrendamiento de bienes inmuebles tanto para el caso de que la entidad
contratante sea arrendataria como para el caso de que la entidad contratante sea
arrendadora;

Que, el articulo 220 del Reglamento General a la Ley Orgénica del Sistema Nacional de
Contratacién Publica, dispone: “Normas supletorias.- En todo lo relacionado a la
seleccion del arrendador o arrendatario por parte de las entidades contratantes
enlistadas en el articulo 1 de la ley Orgdnica del Sistema Nacional de Contratacion
Piblica, se aplicardn los requisitos y procedimientos que determine el Servicio Nacional
de Contratacion Piiblica, las normas contenidas en la Codificacion del Cédigo Civil, la
Codificacion de la Ley de Inquilinato y el Codigo de Comercio.

En la fase de ejecucion contractual se estard a lo dispuesto en la Ley de Inquilinato.

Lo no previsto en el contrato ni en la Ley de Inquilinato se regird por lo establecido en la
Ley Orgdnica del Sistema Nacional de Contratacion Piiblica”;

Que, el articulo 3 de la ley de Inquilinato, dispone: “Los locales destinados al
arrendamiento deberdn reunir, a mds de las condiciones que fijen las ordenanzas
municipales, las siguientes:

a) Disponer de servicios higiénicos completos y permanentes, siquiera uno para cada
piso de la casa, de acuerdo con las modalidades del lugar.

Cuando en un mismo piso hubiere dos o mds departamentos independientes, cada uno de
ellos deberd tener, por lo menos, un servicio higiénico completo y exclusivo;

b) Tener aireacion y luz suficientes para las habitaciones;

c) Disponer, permanentemente, de los servicios de agua potable y de luz eléctrica, en los
sectores urbanos donde existen estos servicios;

d) No ofrecer peligro de ruina, y,

e) Estar desinfectados, lo que se acreditard con el correspondiente Certificado de
Sanidad’” ;

Que, el articulo 16 de la Ley de Inquilinato, establece: “En ningiin caso, las instituciones
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a las que se refiere el articulo precedente podrdn cobrar en concepto de cdnones de
arrendamiento por sus inmuebles, valores superiores a los limites legales’;

Que, el articulo 17 de la Ley de Inquilinato, determina: “La pension mensual de
arrendamiento de un inmueble no podrd exceder de la doceava parte del diez por ciento
del avaliio comercial con que dicho inmueble conste en el Catastro Municipal, y de los
impuestos municipales que gravaren a la propiedad urbana.

Para determinar el precio total se tomardn en cuenta todos los departamentos, piezas o
locales del inmueble, inclusive los ocupados por el arrendador.

Cuando se arrienda solo una parte del predio, la pension se fijaral proporcionalmente a
dicha parte.

Para fijar la pension mensual de arrendamiento, se tendrd en cuenta el estado, condicion
y ubicacion del inmueble y los requisitos exigidos en el Art. 3”;

Que, el Concejo Metropolitano creé la Empresa Publica Metropolitana de Movilidad y
Obras Publicas, con el objetivo de disefiar, planificar, construir, mantener, operar y, en
general, explotar “la infraestructura de vias y espacio publico”, “la infraestructura para
movilidad”, “la infraestructura del sistema de transporte terrestre”, “espacio publico
destinado a estacionamientos”; y las actividades “en el dmbito de la movilidad y
ejecuciéon de obras publicas”, “diseflar construir, administrar operar y mantener la
infraestructura fisica para el despliegue de las d6rdenes de servicio de propiedad del
GADDMQ” conforme se desprende de los articulos 172 y 173 del Cédigo Municipal para
el Distrito Metropolitana de Quito;

Que, en el Capitulo VII de la Codificaciéon del Cdédigo Municipal, se establece el
procedimiento y los mecanismos a través de los cuales se realiza el arrendamiento de
bienes inmuebles de dominio privado de propiedad del MDMQ;

Que, el articulo 26 del Reglamento General de la Ley de Propiedad Horizontal, establece:
“Son expensas ordinarias las que son indispensables y necesarias para la
administracion, conservacion, reparacion y seguridad de los bienes comunes e incluyen:
gastos de administracion, remuneracion de conserjes y empleados del condominio,
energia eléctrica para las dreas comunes, agua potable para las dreas comunes,
seguridad y vigilancia, mantenimiento de ascensores, mantenimiento de jardines y dreas
comunes, mantenimiento de equipos, ttiles de limpieza, reparaciones ordinarias del
inmueble, de su equipamiento y combustibles para equipos del condominio y su seguro

(-7

Que, la Direcciéon Metropolitana de Gestién de Bienes Inmuebles y la Secretaria de
Inclusién Social emitieron el Manual para el Arrendamiento de Bienes Inmuebles
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Municipales de Dominio Privado con Cédigo Nro. GADDMQ-DMGBI-2022-M001 de
24 de febrero de 2022, para determinar el procedimiento de arrendamiento municipal
competitivo en el mercado inmobiliario incentivando a grupos de atencién prioritaria,
personas que se encuentren en situacidn de riesgo y vulnerabilidad, comerciantes y
artesanos de economia popular y solidaria, gestores y promotores culturales, negocios
turisticos y de alimentacién y en general todo negocio o emprendimiento que requiera
inmuebles en arriendo, para la reactivacién econémica de la ciudad;

Que, mediante Acta de Sesion Extraordinaria Nro. SE-2023-01, de fecha 08 de junio de
2023, el Directorio de la Empresa Piblica Metropolitana de Movilidad y Obras Publicas,
resolvié nombrar a la Ingeniera Claudia Patricia Otero Narvdez, como Gerente General de
la EPMMOP, quien se posesiona con Accién de Personal Nro. 003LDRY, de fecha 08 de
junio de 2023;

Que, el Gerente General (S) de la EPMMOP, a través de la Resolucién Nro.
EPMMOP-GG-2025-0024-R de 14 de mayo de 2025, emitié la “REFORMA Y
CODIFICACION DE DIRECTRICES PARA LA DELEGACION DE FUNCIONES Y
PROCEDIMIENTOS ADMINISTRATIVOS INHERENTES A LA CONTRATACION
PUBLICA DE LA EMPRESA PUBLICA METROPOLITANA DE MOVILIDAD Y
OBRAS PUBLICAS — EPMMOP;

Que, el articulo 11 de la Resolucién Nro. EPMMOP-GG-2025-0024-R de 14 de mayo de
2025, dispone: “La contratacion de arrendamientos de bienes muebles e inmuebles en los
que la EPMMOP sea arrendadora o arrendataria, (con excepcion de los bienes que se
encuentran a cargo de la Gerencia de Terminales y Estacionamientos) y procedimientos
de Ferias Inclusivas, en ambos casos sin limite de monto, su tramitacion incluido la
suscripcion del contrato serdn competencia de la Gerencia Administrativa Financiera”;

Que, el articulo 15 de la Resolucién ibidem, dispone: “El Gerente Administrativo
Financiero autorizard los procedimientos de arrendamiento de bienes inmuebles, cuando
la EPMMOP sea arrendadora o arrendataria, observando el procedimiento establecido
en la Ley Orgdnica del Sistema Nacional de Contratacion Publica, su Reglamento
General de aplicacion, la Normativa Secundaria del Sistema Nacional de Contratacion
Piiblica -SNCP que expida el SERCOP, Ley de Inquilinato y demds normativa aplicable,
y suscribird todos los documentos que se generen durante el procedimiento de
contratacion, incluida la firma del contrato’;

Que, el articulo 16 de la Resolucién Nro. EPMMOP-GG-2025-0024-R de 14 de mayo de
2025, dispone: Autorizar y ejecutar los procedimientos de arrendamiento de bienes
inmuebles que se encuentran a cargo de la Gerencia de Terminales y Estacionamientos,
sin limite de monto cuando la EPMMOP comparezca en calidad de arrendadora o
arrendataria, observando el procedimiento establecido en la Ley Orgdnica del Sistema
Nacional de Contratacion Publica, su Reglamento General de aplicacion, la Normativa
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Secundaria del Sistema Nacional de Contratacion Piiblica -SNCP que expida el
SERCOP, Ley de Inquilinato y demds normativa aplicable’;

Que, la Segunda Disposicién General de la Resolucién Nro. EPMMOP-GG-2025-0024-R
de 14 de mayo de 2025, sefiala: “A fin de cumplir las disposiciones del presente
instrumento y garantizar la gestion eficiente de las fases preparatoria, precontractual y
de ejecucion contractual de los procedimientos aludidos en esta Resolucion, las
autoridades delegadas podrdn ejercer, dentro de dichas fases, todas las facultades que la
Ley Orgdnica del Sistema Nacional de Contratacion Piblica le otorga a la mdxima
autoridad, aun aquellas que se emitan en lo posterior, salvo que tengan cardcter
indelegable”;

Que, la Décimo Sexta Disposicion General de la Resoluciéon Nro.
EPMMOP-GG-2025-0024-R de 14 de mayo de 2025, dispone: “La Gerencia
Administrativa Financiera, emitird directrices generales para el Arrendamiento de
Bienes Inmuebles de la EPMMOP, las mismas que serdn de obligatorio cumplimiento.
Para el caso de las otras Gerencias, éstas podrdn emitir en el dmbito de sus
competencias los lineamientos especificos en base a las directrices de la Gerencia
Administrativa Financiera”;

Que, la Ing. Claudia Patricia Otero Narvdez, Gerente General de la Empresa Publica
Metropolitana de Movilidad y Obras Piblicas - EPMMOP, nombra como Gerente
Administrativo Financiero al economsta Jaime Rigoberto Torres Heredia, conforme
Accién de Personal Nro. 010-LDYR-2025, de 17 de marzo de 2025;

Que, con estos antecedentes, se hace necesario establecer directrices de arrendamiento de
bienes inmuebles de la Empresa Publica Metropolitana de Movilidad y Obras Publicas,
que responda a la realidad especialmente del sector en el que se ubica y en la capacidad
econémica de quienes estdn interesados en arrendar, justificando asi los valores de
mercado vigentes en el lugar en el que se encuentre el inmueble. Por lo expuesto, resulta
practico que estas directrices sean aplicadas por parte de las Gerencias encargada de los
bienes; vy,

En ejercicio de sus atribuciones legales y reglamentarias establecidas en la Disposicion
General Décima Sexta de la Codificacion de la  Resolucién  Nro.
EPMMOP-GG-2025-0024-R de 14 de mayo de 2025;

RESUELVE:

EXPEDIR LAS DIRECTRICES PARA LOS PROCESOS DE ARRENDAMIENTO
DE BIENES INMUEBLES DE LA EMPRESA PUBLICA METROPOLITANA DE
MOVILIDAD Y OBRAS PUBLICAS
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CAPITULO I

SECCION I
GENERALIDADES

Art. 1.- Objeto.- Estas directrices tienen por objeto establecer los lineamientos del
proceso de arrendamiento de bienes inmuebles que aplicard cuando la Empresa Publica
Metropolitana de Movilidad y Obras Publicas actie como Arrendadora, en cumplimiento
a la Constitucién de la Republica del Ecuador, COOTAD, Cédigo Municipal, Ley
Orgénica del Sistema Nacional de Contratacién Publica, Reglamento General a la Ley
Orgénica del Sistema Nacional de Contratacién Publica, Ley Organica de Empresas
Publicas, Ley de Inquilinato, Cédigo Civil, Cédigo Organico Administrativo y demads
normas establecidas en las leyes y reglamentos aplicables a la materia.

Art. 2.- Ambito y alcance.- Las disposiciones emitidas en estas directrices serdn de
aplicacién obligatoria para todas las Gerencias de la Empresa Publica Metropolitana de
Movilidad y Obras Publicas. Para el caso de la GAPEV y la GTE, las presentes
directrices serdn la base para la emision de sus propios lineamientos, en atencién a las
competencias propias de cada gerencia.

Art. 3.- Competencia.- La titularidad para la suscripcién del respectivo contrato de
arrendamiento de bienes inmuebles corresponde a la Empresa Piblica Metropolitana de
Movilidad y Obras Publicas a través del titular de la Gerencia General o su delegado.

Art. 4.- Definiciones.- Para las presentes directrices se han establecido las siguientes
definiciones:

a) Arrendador.- En este caso, la EPMMOP que entrega una cosa de su propiedad para
uso y goce de otra persona natural o juridica a cambio del pago de un valor
determinado.

b) Arrendatario.- Persona natural o juridica que paga un valor determinado por el uso
y goce de una cosa.

¢) Contrato de Arrendamiento.- Instrumento juridico por medio del cual las partes
se obligan reciprocamente, la una a conceder el goce de una cosa, o a ejecutar una
obra o prestar un servicio y la otra a pagar por este goce, obra o servicio un precio
determinado.

d) Canon de Arrendamiento.- Es el valor el que debe cancelar el arrendatario al
arrendador, para el disfrute de una cosa.

e) Contrato.- Acto por el cual una parte se obliga para con otra a dar, hacer o no hacer
alguna cosa. Cada parte puede ser una o varias personas.

f) Expensas.- Son los gastos o pagos para la administracién, conservacién, reparacion
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y seguridad de los bienes comunes.

g) Garantia.- Mecanismo para asegurar el cumplimiento de una obligacién y asi
proteger los derechos de alguna de las partes de una relacién comercial o juridica.

h) Interés por mora.- Suma de dinero que debe asumir el Arrendatario por no cancelar
el canon o expensa el dia de pago establecido.

i) Multas.- Pena pecuniaria que se obliga el Arrendatario a pagar por el
incumplimiento de alguna obligacién establecida en el contrato.

SECCION II
REGLAS GENERALES PARA EL ARRENDAMIENTO DE BIENES
INMUEBLES DE PROPIEDAD DE LA EPMMOP

Art. 5.- Términos de Referencia y pliegos.- Las Gerencias que conforman la EPMMOP,
adicional a los requisitos, condiciones y particularidades establecidas en la LOSNCP, su
Reglamentos General, y Normativa Secundaria del Sistema Nacional de Contratacién
Pudblica, tomardn en consideracién entre otros, los siguientes pardmetros para la
elaboracion de los Términos de Referencia y pliegos:

1. Caracteristicas del inmueble y el giro de negocio que conviene para dicho espacio.

2. Verificacién de la propiedad del bien.

3. Dentro de los pardmetros de calificacidn de los oferentes se otorgard prelacién a los
negocios pertenecientes a los siguientes sectores econdmicos y sociales, conforme el
siguiente orden de prelacion, estableciendo mecanismos de ponderaciéon que
privilegie a:

i. Grupos de atencién prioritaria.

ii. Personas que se encuentren en situacién de riesgo y vulnerabilidad.
iii. Actores de economia popular y solidaria.

iv. Actividades culturales, artisticas y artesanos.

v. Actividades relacionadas al turismo y al servicio de alimentos.

vi Comerciantes al por mayor y menor.

Art. 6.- Garantias.- De conformidad con el punto IV. LINEAMIENTOS PARA LOS
PROCESOS DE ARRENDAMIENTO, del Manual para el Arrendamiento de Bienes
Inmuebles Municipales de Dominio Privado, se requerird la garantia al Arrendatario, por
el valor de al menos 2 meses de arrendamiento.

La garantia podra ser rendida en las siguientes formas:

1) Garantia incondicional, irrevocable y de cobro inmediato, otorgada por un banco o
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institucién financiera establecidos en el pais o por intermedio de ellos.

2) Fianza instrumental en una pdliza de seguros, incondicional e irrevocable, de cobro
inmediato, emitida por una compafiia de seguros establecida en el pais.

3) Dep6sito del valor de la garantfa en la Unidad de Tesoreria en las cuentas de
recaudacién del EPMMOP.

Art. 7.- Expensas.- El costo de las expensas serd un valor independiente al canon de
arrendamiento, indispensables y necesarias para la administracién, conservacion,
reparacion y seguridad entre otros, el valor de las expensas serd determinado por la
Gerencia requirente en los términos de referencia.

El valor de las Expensas serd determinado por la Gerencia Comercial.

Par el célculo del valor de las expensas deberd considerarse, por lo menos los siguientes
aspectos:

GT: Gasto Total.

SE: Costo de los servicios eléctricos.

SAP: Costo de los servicios de agua potable.

STF: Costo de los servicios de telefonia fija.

SS:  Costo de los servicios se seguridad.

SML: Costo de los servicios de mantenimiento y limpieza
ET: Entre otros.

Art. 8.- Suscripcion del Contrato. - El titular de la Gerencia General o su delegado,
procederd con la suscripcion del contrato conforme las condiciones establecidas en el
pliego y lo dispuesto en el articulo 232 del Reglamento de la LOSNCP y la normativa
interna de la EPMMOP.

Art. 9- Suspension Temporal del Contrato.- Dentro de los contratos de arrendamiento
se incluird una cldusula de suspension temporal del contrato para los casos de emergencia
local o nacional declarada, y que impida el normal desarrollo de las actividades del local
arrendado. El arrendatario serd responsable de solicitar al Administrador del Contrato la
suspensién del mismo, la cual finalizard una vez superado el incidente que generd la
suspension.

El/la Administrador/a del Contrato emitird el informe que sustente la suspensién de plazo
y de ser procedente solicitard a la maxima autoridad o su delegado la autorizacién
correspondiente; y posteriormente notificard al arrendatario.

Para el efecto se aplicardn las disposiciones dadas en el Reglamento General de la Ley
Organica del Reglamento de Contraccién Publica.
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Art.10.- Arrendamiento Temporal.- La EPMMOP podrd dar en arrendamiento los
bienes inmuebles de manera temporal, cuando el valor total del arrendamiento sea igual o
inferior al valor que resulte multiplicar el coeficiente 0,0000002 por el Presupuesto Inicial
del Estado.

Para los casos de arrendamientos temporales, se sujetard a lo que establece el Art. 17 de
la Ley de Inquilinato, tomando en cuenta que para dicho cédlculo se considera el mes de
30 dias, por lo que, en caso de arrendamiento por un nimero de dias determinado inferior
a 30, se aplicard una regla de tres, considerando el canon de arrendamiento mensual.

Art.11.- Metodologia Determinacion del Canon de Arrendamiento.- La metodologia
de calculo del canon de arrendamiento serd realizada por la Gerencia Comercial, para lo
cual las Gerencias requirentes deberdn remitir los insumos necesarios para determinar
dicha metodologia de célculo.

La determinacién del canon y sus actualizaciones serdn realizadas por la Gerencia que
administra el espacio.

La Gerencia que establecerd los insumos necesarios para determinar la metodologia del
valor del canon y expensas serd la Gerencia Comercial.

EL canon de arrendamiento se actualizard anualmente conforme al IPC (fndice de Precios
del Consumidor) para la Ciudad de Quito.

Cada Gerencia serd la responsable de elaborar y emitir sus Manuales de Contratacion
conforme a sus particularidades, siempre y cuando se consideren las directrices del
presente documento. Dichos manuales deberdn contener como minimo: forma de
contratacién, metodologia para definir el canon, periodicidad de actualizacién de las
tarifas y su forma, requisitos para el permiso de uso de espacios y otros que por su
particularidad deba especificar.

Art.12.- Procedimiento de Contratacion.- Al obtener la Gerencia requirente el canon de
arrendamiento y el valor de las expensas, elaborard los Términos de Referencia, con los
respaldos respectivos, recomendara el nombre de un servidor, encargado del andlisis de
las ofertas y recomendacién de adjudicacién o declaratoria de desierto del procedimiento;
y también sugerird un servidor encargado de Administrar el Contrato. Posteriormente,
solicitard a la Gerencia Administrativa Financiera el inicio del proceso de arrendamiento.

De considerarlo pertinente, la Gerencia Administrativa Financiera dispondrd a la
Direccién Administrativa la elaboracién de los Pliegos y el inicio del Proceso de
Arrendamiento.

La Direccién Administrativa iniciard el proceso cumpliendo el procedimiento dispuesto

www.epmmop.gob.ec
9 de Octubre N26-56, entre Santa Maria y Marieta de Veintemilla

PBX: 394 6200 / 394 6300 - 1800 510 510 (opcién 3) 10/14




EPMMOP

Movilidad y Obras

Resolucion Nro. EPM M OP-GAF-2025-0098-R
Quito, D.M ., 16 dejunio de 2025

en el articulo 219 del Reglamento de la LOSNCP, elabordndose y elevandose al portal
www.compraspublicas.gob.ec los siguientes documentos minimos:

Pliegos.

Resolucién de Inicio.

Acta de Preguntas, Respuestas y Aclaraciones.

Acta de Apertura de Ofertas.

Acta de Calificacion de Ofertas.

Recomendacién de Adjudicacién o Declaratoria de Desierto.
Resolucién de Adjudicacién o Declaratoria de Desierto.
Notificacién al Adjudicado.

Recepcidn de garantias.

Contrato.

La Gerencia Administrativa Financiera suscribird los pliegos, resoluciones y contratos
respectivos, conforme a su competencia.

En los procesos que son competencia de la Direccion Administrativa, remitird el
expediente integro del proceso al Administrador del Contrato, el cual debera cumplir con
las obligaciones sefialadas en la LOSNCP, su Reglamento y cldusulas contractuales.

Art. 13. Procedimiento General

® Una vez suscrito el contrato de arrendamiento, la Gerencia responsable procederd
con la, entrega de un ejemplar del contrato al Administrador, al Beneficiario, a la
Direccién Financiera, Direccién Administrativa y a los puntos de recaudacién de la
Gerencia segin la competencia.

® En caso de que se presenten inconvenientes o novedades relacionadas con los
contratos, el Administrador deberd notificar a la Gerencia correspondiente, mediante
Memorando, sobre cualquier incumplimiento de las cldusulas contractuales, asi
como la aplicacién de intereses por mora (de acuerdo con el interés maximo
convencional vigente), multas u otras disposiciones establecidas en el contrato.

® FEl Administrador del contrato serd el responsable de gestionar, ante los puntos de
recaudacidn, la emision de la factura correspondiente, dentro de los (5) primeros dias
de cada mes.

® [a emisi6n de la factura por parte del punto de recaudacion de la Gerencia segtn la
competencia se realizard dentro de los (5) primeros dias de cada mes lo cual debera
constar en el contrato de arrendamiento en la cldusula de plazos.

® El cobro del valor del canon y las expensas se ejecutard conforme lo estipulado en el
contrato de arrendamiento (plazo, montos, entre otros) en concordancia con la
normativa aplicable.

® [a factura deberd emitirse en cumplimiento de la normativa tributaria vigente,
incluyendo una descripcién detallada del bien arrendado, el mes al que corresponde
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el canon de arrendamiento y cualquier otra informacién pertinente.

® [.a Gerencia segin su competencia deberd gestionar con la Direcciéon de Tecnologia
los sistemas necesarios que permitan alertar sobre la demora de pago y la generacion de
valores de multas, intereses entre otros.

® FEl Administrador serd el responsable de llevar el control de los pagos oportunos y
correcto cdlculo de intereses y multas en caso de que existiera segtin lo establecido en el
contrato.

® FEl Administrador del contrato serd el responsable de coordinar, gestionar,
administrar, dar seguimiento, controlar, evaluar y velar por el cabal cumplimiento de
todas las cldusulas contractuales, asi como tomar todas las acciones correctivas y
preventivas para asegurar una correcta ejecucion contractual.

® En el marco de sus funciones de monitoreo y control, el Administrador del contrato
serd responsable de verificar el cumplimiento de las obligaciones contractuales por parte
del arrendatario. En caso de identificar el incumplimiento total o parcial de los pagos o de
cualquier otra obligacién contractual, el Administrador debera emitir notificaciones
formales al arrendatario, mediante oficio, advirtiendo la situacion. Estas notificaciones
podran emitirse hasta en tres (3) ocasiones, segin la persistencia del incumplimiento.
Cada oficio deber4d sefialar claramente la obligacién incumplida y advertir que, de no
corregirse la situacion, la Empresa Piiblica Metropolitana de Movilidad y Obras Publicas
(EPMMOP) iniciar4 las acciones legales correspondientes y que estas podran incluir el
trdmite de desahucio y cualquier otra medida legal que se considere necesaria para
proteger los intereses institucionales.

® En caso de que el arrendatario persista en el incumplimiento de sus obligaciones
contractuales, a pesar de haber sido notificado formalmente y advertido sobre las acciones
legales correspondientes, el Administrador del contrato deberd elaborar y remitir un
Informe de Cobro de Arriendo y Desahucio al drea competente. Este informe debera
contener, los siguientes elementos: Antecedentes: Descripcion del contrato, identificacién
del arrendatario y resumen de las obligaciones incumplidas. Determinacion del uso y
periodo de ocupacioén: Identificacion clara del bien arrendado y del tiempo en el que se ha
mantenido la ocupacién. Fundamento técnico y legal del cobro: Normativa aplicable y
justificacion del procedimiento. Liquidacién econdmica: Detalle del monto adeudado, con
su respectiva desagregacion (canon, intereses, multas, entre otros). Gestiones de cobro
realizadas: Detalle de las notificaciones efectuadas y cualquier otra gestién previa.
Conclusiones y recomendaciones: Evaluacion del caso y sugerencias para el inicio del
tramite legal correspondiente, incluido el desahucio.

® El punto de recaudacion del cobro del canon y expensas deberd remitir conforme a
las Normas de Control Interno y demds Normativa Legal Vigente, de manera diaria, en el
cuadre diario de caja, reporte de facturacion diario; entre otros, las facturas emitidas y
valores recaudados por concepto de los cobros de arrendamiento a la Unidad de la
Tesoreria — Direccién Financiera; en el que deberd reportar como minimo, lo siguiente:
Punto Recaudacién, nombre del local (otros), beneficiario, Nro. RUC, descripcién, valor
pendiente vencido, valor canon mensual, valor expensas, valor multa, intereses, mes
pagado, referencia transferencia, banco, Nro. Factura, entre otros.
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® La Direccion Financiera a través de la Unidad de Tesoreria, analizara, revisara la
informacion remitida, conciliara con los valores en los estados de cuentas recaudadoras
de ingresos que la EPMMOP mantiene, y con los registros de los reportes emitidos por
los puntos de recaudacion, para posterior envio a la Unidad de Contabilidad a fin de que
dicha unidad proceda con la conciliacién y registro contable correspondiente.

DISPOSICIONES GENERALES

Primera.- Cuando la EPMMOP actiie como Arrendataria, se observara lo dispuesto en la
Ley Orgénica del Sistema Nacional de Contratacién Publica, su Reglamento General,
normativa emitida por el Servicio Nacional de Contratacién Publica, Ley de Inquilinato y
demads normativa conexa.

Segunda.- De existir reformas a las delegaciones internas en el 4mbito de contratacion
publica, respecto a la competencia de arrendamiento cuando la EPMMOP actie como
Arrendadora continuardn vigentes las presentes directrices, en lo que no se oponga a
dichas delegaciones.

DISPOSICION TRANSITORIA

Primera.- Las Gerencias requirentes deberan realizar el modelo de contrato de acuerdo a
sus necesidades particulares, para remitir posteriormente a la Gerencia Juridica para su
andlisis y aprobacion.

DISPOSICIONES FINALES

Primera.- Las presentes Directrices entrardn en vigencia a partir de la fecha de su
suscripcion.

Segunda.- Encérguese a la Secretaria General la divulgacion del presente instrumento a

todas las gerencias de la EPMMOP y a la Direccién de Comunicaciéon Social la
publicacion en la pagina web institucional.

Comuniquese.-

Firmado el ectroni canente por

22 JAIME Rl GOBERTO

Econ. Jaime Rigoberto Torres Heredia
Gerente Administrativo Financiero
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